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TO TRINH
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2011

Can crr.
v' Ludt Doanh nghiép sé 60/2005/QH11 do Quéc héi khéa 11 neéc CHXHCN Viét Nam
théng qua ngay 29/11/2005;

v' Lugt Chizng khoan sé 70/2006/QH11 do Qudc hgi khéa 11 nuwéc CHXHCN Viét Nam
théng qua ngay 29/06/2006;

v Diéu 1é té chirc va hoat dong cua Tong Cong ty Phat trién H6 thi Kinh Bdc - CTCP;

v Bao c&o tai chinh Hop nhdt nam 2010 va Bdo cdo tai chinh nam 2010 cia Tong Cong
ty Phat trién D6 thi Kinh Bdc - CTCP duoc kiém toan bsi Céng ty TNHH Ernst &
Young.

Kinh thwa Quy vi Cé ddng!

Trudc hét, Hoi dong quan tri Tong Cong ty Phat trién Do thi Kinh Bac - CTCP xin gui
loi chao tran trong toi cac Quy vi Co dong.

Hoi dong quan tri (HPQT) kinh trinh Pai hoi dong cé dong (PHPCP) xem xét va
thong qua cac van dé sau tai ky hop PHDCPD thudng nién nim 2011 cia Tong cong ty:
I.  THONG QUA BAO CAO VE KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM

2010, KE HOACH HOAT PONG KINH DOANH NAM 2011 CUA BAN TONG
GIAM POC

Kinh trinh PHDCPD thong qua Béo cao vé tinh hinh hoat dong kinh doanh nam 2010 va
ké hoach hoat dong kinh doanh ndm 2011 cua Ban Téng Giam déc (Bdo cdo dinh kem).
Trong d6, Ban Tong Giam dbc da dit ra ké hoach kinh doanh nam 2011 (hep nhdt toan
Téng Cong ty) nhu sau:
- Téng doanh thu: 2.000 ty dong
- Tbng loi nhuan sau thué: 1.000 ty dong
1. THONG QUA BAO CAO VE TINH HINH HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI
TRONG NAM 2010
Kinh trinh DPHPCP thong qua c4c Bao céo vé tinh hinh hoat dong cua Hoi ddng quan
tri trong nam 2010 (Bdo cdo dinh kem).



I1I.  THONG QUA BAO CAO VE HOAT PONG GIAM SAT CUA BAN KIEM SOAT

Kinh trinh BPHDCD théng qua Béo céo ctia Ban kiém soat (Bdo cdo dinh kém).

IV. THONG QUA BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT NAM 2010 & BAO CAO TAI
CHINH NAM 2010 CUA TONG CONG TY PHAT TRIEN PO THI KINH BAC -
CTCP PA PUQC KIEM TOAN BOI CONG TY CONG TY TNHH ERNST &
YOUNG

B4o céo tai chinh Hop nhit nim 2010 & Béo cdo tai chinh nim 2010 ctia Tong Cong ty
Phat trién D6 thi Kinh Béc - CTCP da dwgc Cong ty TNHH Ernst & Young tién hanh
kiém toan theo dting chuan muc quy dinh, bao gém:

1)
@)
(3)
(4)
()
(6)

Béo céo cua Hoi ddng quan tri;

Béo céo Kiém toan doc 1ap;

Bang Can ddi ké toan tai ngay 31/12/2010;

Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh nam 2010;
Bao céo Luu chuyén tién té;

Thuyét minh Béo céo tai chinh.

HDQT kinh trinh PHDPCD théng qua cac Béo céo tai chinh néu trén da dugc kiém todn boi
Cong ty TNHH Ernst & Young.

V. THONG QUA PHUONG AN PHAN PHOI LOI NHUAN SAU THUE NAM 2010

Béo cao tai chinh Hop nhat nam 2010 cta Tong Cong ty Phét trién D6 thi Kinh Bic -
CTCP duoc kiém toan boi Cong ty TNHH Ernst & Young da ghi nhan két qua kinh doanh
nam 2010 caa Téng Cong ty nhu sau:

Theo béo céo tai chinh hep nhat
— Téng doanh thu tir hoat dong kinh doanh: 1.664.005.668.566 dong
— Loi nhuan sau thué: 1.109.966.317.004 dong

Trong dé: Loi nhudn sau thué cua cé déng Cong ty me:  1.095.370.064.339 dong

— Loi nhuan co ban trén c6 phiéu: 3.780 dong

Theo bao cao tai chinh riéng cua Cong ty me
— Téng doanh thu tir hoat dong kinh doanh: 1.308.077.439.741 dong
— Loi nhuan sau thué: 506.424.962.052 dong

Cin ctr vao két qua kinh doanh néu trén, HDQT kinh trinh PHDCD théng qua Phuong
&n phan phdi loi nhuan sau thué nam 2010 nhu sau:

1. Chi tra ¢ tirc ndm 2010 bang c6 phiéu cho c6 dong hién hiru nhu sau:

—  Loai cb phiéu: Cb phiéu pho thong

—  Meénh gi4 cé phiéu: 10.000 dong/co phiéu



S6 lwgng cd phiéu da phat hanh: 295.711.167 (Hai trim chin mwoi 13m triéu bay trim
mudi mot nghin mot trim sau muoi bay) ¢ phiéu

S6 liong 6 phiéu dang lieu hanh: 289.760.189 (Hai tram tdm mwoi chin triéu bay trim
sdu muoi nghin mét tram tdm muoi chin) c6 phiéu

So lwong c6 phiéu quy: 5.950.978 (Nam triéu chin tram nam mwoi nghin chin
trdm bdy muoi tdm) cé phiéu.

S6 lwong c6 phiéu phat hanh dé tra cé tirc: 43.464.028 (Bn muoi ba triéu bon trim
sau muoi tu nghin khong trim hai muoi tim) ¢6 phiéu

Tong gia tri phat hanh (theo ménh gid): 434.640.280.000 (Bon trim ba muoi tu ty

sau tram bon muoi triéu hai trim tim muoi nghin) dong

Ty I thuc hién quyén: 10:1,5 (c6 dong so hiru 10 ¢b phiéu s& duoc nhan thém 1,5
co phiéu mai)

Phwong thirc phat hanh: C6 phiéu tra ¢ tic duoc phat hanh cho ¢ dong hién hitu

theo phwong thirc thuc hién quyén. Quyén nhan ¢ phiéu tra c6 tic khong dugc phép

chuyén nhuong.

Poi twgng phat hanh:

Co dong hién hitu cé tén trong danh sach tai ngay chét danh sach c6 dong dé thyc hién
quyén nhan ¢ phiéu tra c6 tic do Trung tim Luu ky chitng khoan Viét Nam cung cap.

Co phiéu quy khong dugc phan bd quyén.
Xir Iy s6 co phiéu 1é phat sinh (néu co):

Co phiéu phét hanh dé tra co tic cho cd dong hién hitu s& dugc lam tron xubng dén
hang don vi. Phan c6 phiéu 1é phat sinh (néu c6) s& dugc Cong ty chi tra cho c6 dong
bang tién mat vai gia bang ménh gia 1a 10.000 dong/cd phiéu.

Ngudn von hep phap dwoc sir dung dé phat hanh cé phiéu:

S6 lwong c6 phiéu tra cd tirc ndm 2010 néu trén s& duoc phat hanh tir ngudn Loi nhuan
sau thué dugc phan anh trén Bao c4o tai chinh kiém toan nim 2010 cua Cong ty me.

Ping Ky niém yét va lwu ky bo sung:

Toan bo s6 lugng ¢b phiéu tra cd tirc phat hanh cho cd dong hién hiru s& duoc dang ky

niém yét bo sung trén S Giao dich Chiing khoan Thanh phé H6 Chi Minh va dang ky ching
khoan bo sung tai Trung tim Luu ky Chirng khoan Viét Nam sau khi két thuc dot phat hanh.

Thoi gian thuc hién dw kién:  Quy 11— 11 ndm 2011
Uy quyén cho Héi dong quan tri:
Dai hoi ddng co dong uy quyén cho Hoi dong quan tri:

v Lua chon thoi diém cu thé dé thuc hién phuong an phat hanh, dam bao loi ich cua
céc ¢b dong, CONg ty va phi hop véi quy dinh cua phép luat;

v' Thuc hién céc tha tuc can thiét dé trién khai phuong an phat hanh, bao gém ca viéc
dang ky niém yét bd sung trén S¢ Giao dich Chiing khoan TP.HCM va ding ky luu
ky bd sung tai Trung tdm Luu ky Chimg khoan ddi véi sb lugng cb phiéu da tra ¢b
tuc da phat hanh;



v’ Sira d6i diéu khoan quy dinh vé muc vén diéu Ié trong Biéu & Cong ty, Gidy ching
nhan ding ky kinh doanh va céc tai liéu khac c6 lién quan (néu co) theo ding muc
vén diéu 18 tang Ién sau khi két thuc dot phét hanh.

2. Phan Loi nhuan sau thué cua c6 dong Cong ty me sau khi da chi tra ¢b tac (bang cb
phiéu 15%) dugc trich vao cac Quy khen thuong phic loi, Quy dau tu phat trién, Quy dur trix
bd sung vén diéu 18, v.v. va dua vao loi nhuan sau thué chua phan phdi.

Kinh trinh PHPCD uy quyén cho HPQT quyét dinh phan bé sé tién con lai vao cac quy khac
trén co sé can d6i ngudn va muc dich bd sung ngudn vén san xuét kinh doanh cho Téng
Cong ty va phi hop véi quy dinh tai Diéu 1é hoat dong va cac vin ban phap luat khac.

VI. THONG QUA PHUONG AN LUA CHON PON VI KIEM TOAN BAO CAO TAI

CHINH NAM 2011

Dé dam bao thuan loi cho cong tac diéu hanh, HPQT kinh dé nghi PHPCP uy quyén
cho HPQT lya chon trong sé cac cdng ty kiém toan sau day thuc hién viéc kiém toan bao céo
tai chinh nam va soat xét cac bao cao tai chinh ban nién:

(1) Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc (AISC)

(2) Cong ty TNHH Ernst& Young Viét nam (E&Y)

(3) Cong ty TNHH KPMG Viét nam (KPGM)

Trong trudng hop khéng thdng nhat duoc véi cong ty kiém toan néu trén vé tién do va
muc phi kiém toan, PHPCP ty quyén cho HPQT lua chon trong sé ¢ong ty kiém toan con
lai trong Danh séch Cong ty kiém toan doc lap dugc chap thuan cia UBCKNN dé tién hanh
kiém toan béo céo tai chinh.

VII. THONG QUA BAO CAO THUC HIEN KE HOACH CHAO BAN CO PHIEU

RIENG LE, TIEP TUC THUC HIEN KE HOACH TRONG NAM 2011:

Tai PHDCD thuong nién nam 2010, PHDPCD da thong qua phuong an chao ban riéng

Ié ¢6 phiéu nhu sau:

—  Loai cé phiéu: C6 phiéu phé thong

-  Ménh gia: 10.000 (Mudi nghin) déng/cé phiéu

— S lweng cb phiéu chao ban: 20.000.000 (Hai muwoi triéu) cb phiéu

—  Téng gia tri chao ban (theo ménh gia): 200.000.000.000 (Hai tram ty) dong

—  Phuwong thirc chao ban: Chao ban riéng 1é (cho duwdi 100 nha dau tw)

—  Giachao ban: DHDCD uy quyén cho Hoi dong quan tri quyét dinh gia chao
ban cuy thé trén co s dam phan voi cac ddi thc mua va phd hop véi thuc tién cua
thi truong tai thoi diém chao ban, dam bao loi ich cta co dong, Téng Cong ty va
tudn thu theo diing quy dinh Phap luat.

—  Doi twgng chao ban:

PHPCP 1y quyén cho HPQT Iya chon, quyét dinh danh sach cic nha dau tu
mua cb phan va sb luong ¢ phan dugc mua twong tng dua theo mot sé tiéu chi
lra chon sau:



Céac nha dau tu ¢ nhan, t chic, trong va ngodi nudc cb uy tin va ning luc tai
chinh, dam bao kha nang thanh toan va bay to thién chi trong qua trinh dam phan;
Céc nha dau tu c6 kinh nghiém trong linh vuc dau tu va kinh doanh bat dong san,
c6 mo hinh quan tri tién tién va cd thé dong gép cho Tong Cong ty nhiing kinh
nghiém quy gia vé quan tri doanh nghiép, déng thoi thé hién su gan bo 1au dai voéi
loi ich ctia Tong Cong ty;

Céc tiéu chi khac do HPQT quyét dinh khi thuc hién phuong an chao ban. Cac
tiéu chi nay phai pht hop véi tinh hinh thyc té, trén co s& dam bao dugc loi ich
clia cac nha dau tu va Cong ty.

Han ché chuyén nhwong: Sé lwong c6 phan chao ban cho cic nha dau tu s&
chiu han ché chuyén nhwong trong thoi gian téi thiéu 01 (Mgt) nam ké tir ngay
hoan thanh dot chao ban. PHPCP uy quyén cho HPQT quyét dinh thoi gian han
ché chuyén nhuong c6 phiéu dya trén sy dam phan voi cac nha dau tu mua co
phan tai thoi diém chao béan, nhung khong ngan hon thoi gian tdi thiéu néu trén.

Phwong &n sir dung von thu dwoc tir dot chao ban:

Tong s6 tién thu dugc tir dot chao ban s& duoc bd sung vao vén luu dong dé phuc
vu cho cac ké hoach hoat dong kinh doanh cua Tong Cong ty.

Xir Iy s6 ¢6 phiéu con dw (néu co):

Trong truong hop s6 ¢6 phan chao ban néu trén khong duoc chao ban hét,
DHDCPD uy quyén cho HPQT tiép tuc chao béan s6 luong cd phan con du cho céac
dbi tuong khac theo nhitng diéu kién phu hop, hodc didu chinh giam tong s6
lugng ¢ phan phat hanh theo dung sé lugng ¢ phiéu thuc té da phan phdi dugc
cho cac nha dau tu trong dot chao bén.

Piing Ky niém yét va lwu ky bo sung:
Toan bo s6 lugng cb phiéu da chao ban s& duoc dang ky niém yét bo sung trén So

Giao dich Chting khoan TP.HCM va dang ky chiing khoan bé sung tai Trung tam
Luu ky Chting khoan Viét Nam sau khi két thic viéc chao ban.

Thai gian thuc hién dw kién: DPHPCP 1y quyén cho HPQT dwa vao tinh hinh
thuc té dé lya chon thoi diém thich hop thuc hién Phuong an chao ban riéng 18,
dam bao phu hop va mang lai loi ich cho cac ké hoach hoat dong kinh doanh cua
Cong ty.
Uy quyén cho Héi dong quan tri:
DHDCD 1y quyén cho HDQT:
Xay dung phuong 4n chao ban chi tiét va lya chon thoi diém cu thé dé thyc
hién, dam bao loi ich cia cac c6 dong, Cong ty va phu hop véi quy dinh caa
phap luat.
Thyc hién céc thi tuc can thiét dé trién khai phuong an phat hanh, bao gdom ca
viéc dang ky niém yét b6 sung trén S¢ Giao dich Chang khoan TP.HCM va
dang ky chang khoan bd sung tai Trung tdm Luu ky Chung khoan Viét
Nam d6i véi s6 lwong cb phiéu da chao ban.
Stra d6i diéu khoan quy dinh vé muc vén diéu 1é trong Diéu 1é Cong ty theo
dung muc von diéu 18 ting 1én sau khi két thiic dot chao ban.
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Tuy nhién, thi trudng ching khoan Viét Nam lién tuc diéu chinh di xuéng trong nim
2010 khién cho viéc huy dong von théng qua chao béan cb phiéu tré nén khé khin hon.
Dé dam bao viéc chao ban dat két qua nhu Dai hoi mong doi va bao vé quyén loi cua
c6 dong hién hitu, HDQT da tam dung ké hoach chao ban riéng Ié cb phiéu va sé& tiép
tuc tién hanh trong nam 2011 khi thi truong dién bién kha quan hon.

VIIL.THONG QUA VIEC CHU TICH HOI PONG QUAN TRI TIEP TUC PONG
THOI NAM GI1U CHUC VU TONG GIAM POC TONG CONG TY

HPQT kinh trinh PHDCP théng qua viéc Cha tich HPQT- Ong Ping Thanh Tam — s&
tiép tuc dong thoi nam giir chic vu Tong giam déc Tong Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Béc
-CTCP.

Trén day 1a cac van dé HPQT kinh trinh Pai hoi dong dong c6 dong xem xét va thdng
qua tai ky hop Pai hoi dong déng c6 dong thuong nién nam 2011 cta Téng Cong ty Phat
trién D6 thi Kinh Bic - CTCP.

Xin tran trong cam on ./.

T/M HQI PONG QUAN TRI

CHU TICH
Noi nhdn: (Pi ky)
- C4c ¢ dong; ] ) X
- TV Hoi ddng quan tri; DPANG THANH TAM
- TV Ban kiém soét;
-Luu TH.



