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Téng Céng ty Phat trién D& thj Kinh Béc- CTCP

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG
ngay 31 thang 3 ném 2020

B01a-DN

Bon vi tinh: ddna Vigt Nam
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Thuyét
TAl SAN minh
A. TAISAN NGAN HAN
I Tién 4
1. Tidn
2. Tuong duong tidn
Il. Péu tur taf chinh ngédn han 5
1. Chirng khoén kinh doanh
2. Dy phéng gidm gia chirmng
khoén kinh doanh
3. Dhu tw ndm gilr Gén ngay
déao han
ill. Céc khodn phél thu ngén han
1. Phai thu ngén han clia
khéch hang 6.1
2. Tré trude cho ngudrl ban
ngén han 6.2
3. Phai thu vé cho vay ngén
han 7
4. Phaithu ngén han khéc 8
5. Dy phdng phéi thu ngén han
khé @bi 6.3
IV. Héang tén kho 9

1. Hang tdn kho

V. ra: sdn ngén han khéc
Chi ghl tra tredre ngén han
2. Thué gia trj gia téng dwoc
khéu trir
3. Thué va céc khodin phai thu
Nha nwéc

Ngay 31thdng 3 | Ngéy 31 théng 12
ndm 2020 ném 2019
5.338.154.313.405 | 3.265.042.785.800
224.807.319.574 | 116.967.051.978
224.303.720.011 116.967.051.978
503.599.583 -
1.856.342.095.600 874.095.600
7.490.461.369 7.490.461.369
(6.616.365.769) {6.616.365.769)
1.855.468.000.000 -
1.576.096.786.315 | 1.548.146.375.014
145.625.740.956 | 177.347.056.851
942,265.516.183 | 825.421.258.717
500.000.000 500.000.000
495.030.500.826 | 552.212.040.096
(7.333.980.650) {7.333.980.650)
1.537.787.495.085 | 1.468.814.380.404
1.537.787.495.085 | 1.488.814.380.404
143.120.616.831 | 130.240.882.804
62.963.027.642 59.082.558.565
73.500.435.034 70.726.605.151
6.657.154.155 431.719.088




T8ng Cbng ty Phét trién D6 thj Kinh Bac- CTCP
BANG CAN P01 KE TOAN RIENG (tiép theo)

BO1a-DN

ngay 31 thang 3 nadm 2020
Bon vi tinh: ddng Viét Nam
Ma Thuyét Ngay 31 thang 3 Ngay 31 théng 12
s8 | TAISAN minh ném 2020 ném 2019
200 | B. TAISAN DAl HAN 7.347.994.210.309 | 7.327.985.419.572
210 | I Céc khodn phél thu dai han 136.420.263.375 131.643.712.249
215 1. Phai thu v& cho vay dai han 7 5.000.000.000 5.000.000.000
218 2. Phai thu dai han khac 8 131.420.263.375 126.643.712.249
220 | I Tai sén cé dinh 143.548.591.419 133.788.198.953
221 1. Taisén cb dinh htru hinh 10 143,548.591.419 133.788.188.953
222 Nguyén gid 287.096.396.745 272.048.6165.463
223 Gi4 trj hao man Idy ké (143.547.805.326) | (138.260.426.510)
227 2. Taisan cé dinh vd hinh - -
228 Nguy®én gié 36.958.000 36.968.000
229 Gia trj hao mén Iy ké (36.958.000) {36.958.000)
230 | . Bétdbng sén ddu tr 244.630.027.870 250.204.466.655
231 Nguyén gié 11 257.787.300.142 257.787.300.142
232 Gié tri hao mén Iy ké (13.157.272.272) (7.582.833.487)
240 | IV. Tal sin d& dang dal han 23.570.783.694 12.570.791.903
242 1. Chi phi x8y dyng co ban d&
dang 12 23.570.783.684 12.570.791.803
250 | V. Pdu tw tal chinh dal han 14 6.789.104.491.771 | 6.789.104.491.771
251 1, Béu tw vao cdng ty con 14.1 6.093.546.314.000 | 6.093.546.314.000
252 2. Dhu tw vao céc cong ty lign
doanh, lién két 142 641.324.261.074 641.324.261.074
253 3. DPiu tw gbp vbn vao don vj
khéc 14.3 448.500.200.000 448.500.200.000
254 4. Dy phong dAu tw tai chinh
dai han (394.266.283.303) | (394.266.283.303)
260 | V1. Tal sén dal han khic 10.720.052.180 10.673.768.041
261 1. Chi phl trd tredrc dai han 10.720.052.180 10.673.768.041
270 | TONG CONG TAI SAN 12.686.148.523.714 | 10.593.028.205.372




Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bic- CTCP

BANG CAN DBQI KE TOAN RIENG (tiép theo)
ngay 31 thang 3 ném 2020

BO1a-DN

Don vj tinh: ddng Viet Nam

Thuyét Ngay 31 théng 3 Ngay 31 théng 12
Ma sé| NGUON VON minh ném 2020 n&m 2019
300 | A. NQ PHAITRA 5.736.595.175.774 3.577.547.073.361
310 | I N ngén han 4.306.076.183.817 2.308.011.234.211
311 1. Phdi trd ngueri ban ngén
han 15.1 61.143.202.534 87.619.770.237
312 2. Nguwdi mua tra tidn trude
ngén han 15.2 7.532.774.877 8.002.801.873
313 3. Thu# va céc khodén phai
ndp Nha nwéc 16 3.320.300.279 2.978.802.699
314 4. Phaitra ngwdri lao dbng 65.257.418 65.257.418
315 5. Chi phi phai tré ngén han 17 959.478.004.105 932.738.180.619
318 6. Doanh thu chura thirc hién
ngén han 9.131,712.905 4.718.340.908
319 7. Phéi tré ngén han khac 18 2.254.079.342.846 471.529.305.374
320 8. Vay ngdn han 19 1.007.002.209.720 796.035.305.750
322 9. Quy khen thwdng, phic ki 4.323.379.333 4.323.379.333
330 | N. Nordaihan 1.430.518.991.957 1.269.535.839.150
333 1. Chi phi phéi trd dai han 17 13.289.412.263 6.471.268.748
337 2. Phai tra dai han khéc 18 9.226.250.271 9.225.250.271
338 3. Vay daihan 19 1.370.794.432.301 1.216.421.362.8651
341 4. Thué thu nhap hodn lai
phai tré 26.3 36.257.929.070 36.465.989.320
342 5. Dy phdng phéi tra dai han 951.967.962 051.967.962
400 | B. VON CHU s¢ HOU 20 6.9490.553.347.940 7.015.481.132.011
410 | I. Vén chi s& hivu 6.949.553.347.940 7.015.461.132.011
411 1. Vén cé phén a4 gép 4.757.111.670.000 4.757.111.670.000
411a C8 phibu phd théng c6
quyén bidu quyét 4.697.601.890.000 4.697.601.890.000
411b C6 phibu c%v 59.500.780.000 §9.509.780.000
412 2. Théng dw vén cb phén 988.533.430.000 988.533.430.000
415 3. Cb phibu quy (364.466.650.000) (364.466.650.000)
418 4, Quf dlu tw phét tridn 2.223.693.823 2.223,693.823
421 5. Loinhuén sau thud chura
phén phéi 1.566.151.204.117 1.632.078.988.188
421a Loi nhuén sau thué chua
phén phéi ity ké dén cubi
ném trede 1.632.078.988.188 1.591.223.643.349
421b L.oi nhuén sau thué chua
phén phéi ném nay (65.927.784.071) 40.856.344.839
AT — -E*-:\.\_‘
440 | TONG CONG NGUON VON 12.6&3’34&521?14-\ .. 10.503.028.205.372
o g s 9B il ™
Lwu Phuong Mai Pham Phic Hiéu gur!ﬁaﬁﬁ Thu Hwong
Ngueeri 14p Ké todn truéng Tong Giam déc
Ngay 29 théng 4 ndm 2020
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Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Béc- CTCP

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
cho giai doan tai chinh ba thang két thic ngay 31 thang 3 n&m 2020

B03a-DN

Bon vj tinh: ddng Viét Nam

Cha giai doan ba Cho giai doan ba
M3 | cHiTiEy 7:;‘,‘,’,’#‘ théng két thiic ngdy |  théng k6t thiic ngdy
31 thdng 3 ndm 2020| 31 thang 3 ném 2019
I. LUU CHUYEN TIEN T(
HOAT PONG KINH DOANH
01 | Lol nhugn trwde thué (66.135.844.321) 33.228.806.625
Dibu chinh cho céc khoén:
02 Khéu hao tai sén cb dinh va bét
ddng sén dAu twr 10.861.817.601 (6.187.538.135)
05 L&i tir hoat ddng dau tw (5.386.310.527) (14.797.556.039)
06 Chi phi I&i vay 47.943.988.339 58.937.910.126
08 | Led nhudn tir hoat ddng kinh
doanh trwrére thay dbl vbn leu (12.716.348.908) 71.181.622.577
ddng
09 (Té&ng)/giém céc khoan phai thu (94.494.177.621) 1.219.092.013.648
10 Téng hang tdn kho (79.973.106.472) (24.167.250.524)
1 Gidm céac khoan phai tra
(khéng k8 13l vay phai trd, thué
:I'g’p;‘ha" doanh nghifp phai (552.556.613) |  (21.440.230.701)
12 Téng chi phl tra trwéc (3.926.753.216) (1.117.089.623)
14 Tidn i vay a4 tra (26.760.738.686) {46.903.045.856)
15 Thué TNDN 44 ndp (8.420.759.506) (133.276.004.753)
20 | Lwu chuyén tidn thudn (sir dyng
vao)/tie hoat déng kinh doanh (226.844.441.022) 1.063.370.005.768
Il. LUUCHUYENTIEN TU
HOAT BONG DAU TU
21 Tidn chi 48 mua sédm, xay dyng
tai san cb dinh va céc tai sén
dai han khéc {12.340.779.800) (57.500.000)
23 Tidn chi cho vay, mua céc cdng
cy ng clia céc don vi khac (50.600.000.000) (116.139.812.162)
24 Tién thu hdi cho vay, bén lgi
céc ¢bng cy ng cla don vj ) 31.386.043.534
khéc R
25 Tidn chi dhu tw gép vén vio
don vi khac - (16.745.812.703)
26 Tidn thu hdi dhu twe gép vén
vao don vj khéc 58.000.000.000 24.778.001.357
27 Tidn thu I&i cho vay, cd tirc va
lgi nhuén dwoc chia 154.260.771 2.773.7368.375
30 | Lwu chuydn tidn thudn tiv (sir
dyung vio) hoat ddng ddu tw {(4.788.519.029) (74.004.243.599)




Téng Cong ty Phét trién D6 thj Kinh Béc- CTCP

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo}
cho giai doan tai chinh ba théng két thic ngay 31 thang 3 ndim 2020

B03a-DN

Bon v; tinh:ddna Vict Nam

Cho giai doan ba Cho giai doan ba
M3 | cHimiEy T,’,’,',.’,{f‘ théng két thic ngdy | théing két thiic ngay
31thang 3 ndm 2020| 31 théng 3 ndm 2019
l. LUV CHUYEN TIEN TU HOAT
NG TAI CHINH
33 Tién thu tiv di vay 424.668.159.465 382.238.906.680
34 leén chi tra ng gbc vay (61.328.181.818) | (1.011.327.498.090)
36 C& tire, loi nhuéin 44 tré cho chil
o& hir (23.868,750.000) -
40 | Lwu chuydn tidn thudn to (sir
dyng vao) hoat ddng tai chinh 330.471.227.647 (629.088.591.410)
50 | Lwu chuydn tién thudn trong ky 107.840.267.596 360.277.170.759
60 | Tidn va cic khodn twong dwong
tidn ddu ky 116.967.051.978 115.915.328.929
70 | Tidn va céc khodn twong dwong 4
tidn cudl ky 224.807.319.574 476.192.499.688
e R
—
W |
% \l
NG9
Lwu Phwong Mai Pham Phlic Hicéu T Thu Huong
Ngurdvi 14p Ké todn trudng Tong Giém aéc
Ngay 29 théng 4 n&m 2019




Téng CBng ty Phét tridn D6 thj Kinh Bac — CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG
vao ngay va cho giai doan tai chinh ba théng két thuc ngay 31 thang 3 ném 2020

1. THONG TIN DOANH NGHIEP
CONG TY

Tang Céng ty Phét tridn D6 thj Kinh Béc - CTCP (“Céng ty*) 1a mt cong ty ¢& phin dwoc
thanh 1ap theo Luét Doanh nghiép Vigt Nam theo Gidy Chirng nhén Béng ky Kinh doanh
sb 2103000012 do S& Ké hoach va PAu tw tinh Béc Ninh cép ngay 27 thang 3 nédm 2002,
vé cac didu chinh sau 86 vé&i lAn didu chinh gin nhét 13, Gidy Chirng nhén Béng ky Kinh
doanh didu chinh [An the 16 sé 2300233993 do S& Ké hoach va Dau tv tinh Bic Ninh cép
ngay 25 thang 6 ndm 2019,

Hoat déng chinh trong ky hién tai clia Cong ty 1& déu tw, xay digng va kinh doanh co s& ha
tAng trong va ngoai khu cong nghiép, thué mua nha xwdng hodc ban nhé xwdng do céng
ty xay dng trong khu cong nghiép,khu dén cu - 86 thij, d4u tw tai chinh va céc hogt déng
khac duore adéng ky theo Gidy chirng nhén d#ng ky kinh doanh.

Chu ky s&n xuét kinh doanh cila Céng ty bt aAu tir thai didm xin gidy phép dlu tw, thire hign
gidii phéng mét bAng, xay dwng co s& ha thng cla khu céng nghiép va khu db thj cho dén
th&i didm hoan thién va ban giac cho khach hang, do vély, chu ky sén xuét kinh doanh cla
Cong ty co thd kéo dai trén 12 théng.

Cong ty ¢b try s& a&ing ky tai L& B7, Khu cdng nghiép Qué Vo, x& Phuong Liéu, huyén
Qué V8, tinh Bac Ninh, Viét Nam va chi nhanh H& Chi Minh déing ky tai s6 20 Phing Khéc
Khoan, phirérng Ba Kao, quén 1, thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam.

C8 phidu clia Cong ty hién dang dwgc niém yét tai S& Glao dich Chirng khodn thanh phé
H& Chi Minh theo Quyét dinh s6 153/QP-SGDHCM do S& Giao dich Chirng khoén thanh
phé H& Chi Minh cép ngay 7 thang 12 ném 2009.

$6 Iwgng nhan vién clia Céng ty tal ngay 31 thdng 3 ném 2020 1a: 199 (ngay 31 thang 12
ndam 2019: 198).

HQI BONG QUAN TR

Thanh vién H8I ddng Quan tr] trong ky va vao ngdy 1&p béo céo ndy nhwr sau:

Ong Dang Thanh TAm Chd tich Hoi ddng Quén tri
B& Nguyén Thj Thu Heong  Thanh vién
Ong Pham Phuc Hiéu Thanh vién
Ong Huynh Phét Thanh vién
Ong Nguy&n VInh Tho Thanh vién
BAN KIEM SOAT

Thanh vién Ban kidm soat trong ky vé& vao ngay lap béo cdo nay nhw sau:

Ba Nguy8n Bich Ngoc Trudng Ban kidm soét
Ba Thé Thj Minh Héng Thanh vién
Ong Trén Tién Thanh Thanh vién



Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Bac- CTCP B09a-DN
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
v&o ngay va cho giai doan tai chinh ba thang két thiic ngay 31 théng 3 ndm 2020
1. THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)
BAN TONG GIAM BOC
Thanh vién Ban Téng Gidm dbc trong ky va vao ngay I8p béo cdo ndy nhw sau:
Ba Nguydn Thi Thu Hwong  Téng Giam dée

Ong Phan Anh Din Phé Tdng Gidm déc

Ong Pham Phuc Hiéu Phoé Téng Glam déc kiém
K& toan trwéng

Ba Nguyé&n Mg Ngoc Pho Téng Giam déc

NGU'OT DAl DIEN THEO PHAP LUAT
Nguwéi dai dign theo phép luét ciGa Cong ty trong ky va vao ngay lap béo céo né{ 1a Ong Déing
Thénh Tam. Ba Nguy8n Thj Thu Hrong da dugc Ong Béng Thanh Tam dy quyén ky béo céo

tai chinh riéng kém theo cho giai doan tai chinh ba thang két thdc ngay 31 théng 03 ném 2020
theo Gidy ty quydn sé 2311/2012/KBC/UQ ngay 23 thang 11 nam 2012.

CO CAU TO CHUFC
Tai ngéy 31 thang 3 néim 2020, Cdng ty c6 céc cbng ty con sau:

TRig bidu Tyigloi Hoet ddng chinh
STT_ Téncongly quybt (%) Ich (%) Truséchinh ~ trong ky

1  Céngty Cd phan 92,5 88,06 Khuchng nghidp Quang  DAu b, xay dyn
Khu Céng nghiép Chéu, x& Quang Chéu, vé kinh doanh bat
Sal Gon - Béc huyén Viét Yén, inh Bdc ~ @0ng sén
Giang Glang

2  Congty Cdphin 86,54 86,564  Khu cdng nghlép Trang
Khu Céng nghigp Du8, xA L6 L, huyénAn Do i Xy dung
Sal Gon - Hai Dwong, thanh phé Hai dong sén
Phang Phong

3 céngty Cdphén 74,3 72,44  Ap Tram Bom, Qubc Ib
Phat tridn D8 thi 22, xATén PhiTrung, D bt XAy dung
S2&) Gan - Tay Béc huyén Ca Chl, thanh phé ddng san

H& Chi Minh

4  Codngty TNHH 100 100  Khu B&i Tridu, phuwéng
Mot thanh vien Tring Cét, quén Héi An,  Coutur XBy dunp
Phét trién £0 thi thudc Khu kinh 1 Dinh  gancean
Tréng Cét V0 — Cat Héi, thénh phé

Héi Phong _

5 Cong ty TNHH 100 100 S5 100 An Trach, Cét Bhu tur, xay di
Mot thanh vién Linh, Béng Ba,Ha Ng| vé kinh doanh bat
dhu tr NGD dong sén

6 Céng ty TNHH 100 100 Ld B7, khu cbng nghié, Bhu tr, xay den
Mot thanh vién Qué Vb, x& Pheong Lidu,  va kinh doanh bat
Kinh doanh Vén huyén Qué V6, thh B4c  ddng sén
phong va Nha Ninh
xwéng Kinh Bic

7 Cbng ty TNHH 100 100 61A Nguy&n Van Clr, Phu tr, xy dien
Mot thanh vidn phwrérng Ha Higp Bic, vé kinh doanh bét
PAu tw Kinh Béc - quan Lién Chibu, thanh  ddng san
P2 Néng phé Ba Néng

8  Congty CAphin 51 51 84 100 An Trach, Cét Plu tu, xAy dun
Phét trién B0 thi Linh, Béng Da,Ha Nol va kinh doanh bat
Tién Duong dong sén



Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bac- CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay véa cho giai doan tai chinh ba thang két thic ngay 31 thang 3 ndm 2020

1.

2.2

THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)

co CAuU TO CHUC (tiép theo)
Tyl bidu Tylélol Hoat ddng chinh
STT  Ténctngty quy8t (% lch (%) Truséchinh trong ky -
9  Codngty TNHH 100 72,44 88 TrAn Phong Séc, Tuw vén, xay dv
MTV khu ¢bng phudng 4, thanh phé Tan  va kinh doanh bét
nghiép Tan Pha An, tinh Long An, Viét déng sén
Trung- Long An Nam
10 Cong ty TNHH 100 88,06  4B9E thhh 10 824, khu phd ,
MTV khw oBng 5.htANDUCHSE, Aot okt abrg
nghi&p Béc huyén Birc Hoa, tinh sdn
Giang- Long An Long An
11 Cbngty TNHH 100 86,54  531E khu phd 5, thj trén
Phdt tidn co s& DUc Hoa, huyBnBOC oo bl ke
ha tAng cbng Héa, tinh Long An sdn
nghiép Tén Tgp
CO SO TRINH BAY

Muyc dich Ifip béo céo tai chinh riéng

T8ng Céng ty Phét trién DA thj Kinh Bic - CTCP c6 cac cdng ty con nhir dworc trinh bay tai
Thuyét minh sé 1. Cdng ty a4 1ap va c8ng bd bio céo tai chinh ridng ndy nhém dap (Png céc
yéu cAu vé cdng bd thdng tin, cy thd Ia theo quy dinh tai Thong tw sd 155/2015/TT-BTC -
Huwémg din cong bé thdng tin trén thj trwdmg chimg khoén. Clng theo quy dinh tai céc véin
ban ndy, Cong ty cling d4 I&p va phét hanh béo céo tal chinh hop nhét clia Céng ty va cac
¢8ng ty con cho giai doan tai chinh ba thang két thic ngay 31 thang 3 nim 2020 (‘béio céo
tai chinh hgp nhét") a& ngay 29 thang 4 ndm 2020,

Nguwéri st dung béo cdo tai chinh cAn doc bao céo tai chinh riéng nay cling v&i bdo céo tai
chinh hgp nhét clia Céng ZVA céc cong ty con véo ngay 31 thdng 3 néim 2020 va cho giai
doan tai chinh ba théng két thic cing ngay 48 c6 dugc ddy ai théng tin vé tinh hinh tai
chinh hgp nhét, két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh keu chuyén tidn té
hop nhét cla Cdng ty va céc cong ty con.

Chuéin myre va Ché a9 ké todn ép dung

Béo céo tai chinh ridng clia Céng ty dwee trinh bay bang ddng Viét Nam ("VND”) phil hep
v&i Ché a6 ké toan doanh nghidp Viét Nam va céc Chuén myc Ké toan Viét Nam do B9 Tai
chinh ban hanh theo:

» Quyél dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 théng 12 h&n 2001 vd viéc ban hanh bdn
Chudn mire k& toan Viét Nam (Bt 1);

» Quyét dinh sd 165/2002/QB-BTC ngay 31 théng 12 n&m 2002 v& viéc ban hanh séu
Chuén mye ké todn Viat Nam (Dot 2);

» Quydt dinh sé 234/2003/QB-BTC ngdy 30 thang 12 ndm 2003 v& viéc ban hanh séu
Chuén murc ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh 88 12/2005/QD-BTC ngéy 15 thang 2 n&m 2005 vé viéc ban hanh séu Chuén
myrc ké toan Vist Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh 84 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ném 2005 v& viéc ban hanh bén
Chuén myc ké toan Viét Nam (Bet 5).



Téng Coéng ty Phat trién D6 thj Kinh Bac- CTCP B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG Stiép theo)

véo ngé" 104 Ahn minl Zass $A ahink e thidne |-

2.3

24

2.5

3.2

b dhifin moudir 24 bhdms D wdlnn ANIN

CO S& TRINH BAY (tiép theo)
Chuén myrc va Ché d0 ké todn &p dung (tiép theo)

Theo d6, bao céo tai chinh rigéng dugc trinh bay kém theo va vige slr dung céc béo cao nay
khéng danh cho c&c d&i twong khéng dugc cung cép céc thdng tin v& cac thi tyc va nguyén
tAc va théng 18 ké toan tai Viét Nam va hon nira khang dwec chi dinh trinh bay tinh hinh tai
chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va liru chuyén tién t& theo céc nguyén tic va théng 1§
ké toén dwec chAp nhan rdng réi & céc nwdc va l&nh thd khéc ngodi Viet Nam.

Hinh thirc 86 ké todén ép dung
Hinh thire 58 ké toan duge 4p dyng clia Céng ty 12 Nhét ky chung.
Ky ké toén ndm

Ky ké to&n n&m cla Céng ty 4p dyng cha viéc lap béo céo tai chinh bét dAu tir ngay 1 théng
1 vé két thic ngay 31 thang 12,

Don v] tién t§ sir dung trong ké toén

Bdo c4o tai chinh dugc 12p béng don vi tidn t& e dung trong ké toén ciia Cang ty 14 ddng
Viét Nam (“VND").

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tin va céc khodn twong duwong tién

Tidn va céc khodn trong dwrong tidn bao gdm tidn mat tai quy, tidn giri ngan hang, cac khoén
dAu tr ngén han c6 theri han gbc khdng qué ba thang, cé tinh thanh khoéin cao, cé khé nén
chuyén géi d& dang thanh cac lweng tidn xac dinh vé khéng cé nhidu riii ro trong chuydn dbi
thanh tién.

Hang tbn kho

BéAt d8ng sén khu cdng nghiép va khu d th| dwere xay deng a4 ban trong qué trinh hoat ddng
binh thuréng clia Céng ty, khdng phéi 88 cho thud hodic chér ting gia, dwrgc ghi nhén 1a hang
tdn kho theo gia thAp hon gilra gia thanh d& dwa mdi sén phAm dén vj trf va didu kién hign
tai va gia tr thudin c6 thé thyrc hién duerc.

Gié thanh ciia céc bét d8ng sén x8y ding 68 ban bao gdm chi phf d&n bl, gidi phéng mét
bang, chi phi I1am dwéng va xéy dng hé théng thoat nuwée, chi phi trdng céy xanh va cée
co & ha tAng khac, chi phi xdy dyng trd chio nha thiu, chi phl 13i vay dwgc von héa, chi phi
tw vén, thibt ké,...va céc chi phl fién quan khac.

G4 trj thudn ¢6 thd thye hién dugce 12 gia ban wérc tinh clia hang tn kho trong didu kign kinh
doanh binh thuwdmg, dia trén gid thj trwéng vao ngay béo céo va chiét tinh gid trj thei gian
clia dong tidn, néu dang k&, va trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phf ban hang wéc
tinh.

Dy phdng giém gié héng tbn kho

Dy phing gidm gi& hang tén kho dugc trich ¥p cho phan gié tri dy kién bj tdn thét do cac
khodn suy gi&ém trong gid tri (do gidm gié v.v.) c6 thd xay ra a8i v&i thanh phAm, héng hoé
t8n kho thudc quydn s& hiru clia Céng ty dira trén bing chirng hep ly vé sy suy gidm gid trj
tai ngay két thac ky ké toén.

Sb téng ho#c gidm khoan dir phdng gidm gié hang tdn kho dugc hach todn vio gia vén hang
bén trén béo céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng trong ky.
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Téng Céng ty Phét trién D thj Kinh Béc- CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngady va cho giai doan tai chinh ba thang két thic ngay 31 théang 3 nm 2020

3.4

2.5

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoén phél thu

Céc khodn phai thu dugc trinh bay trén béo cdo tai chinh rigng theo gié trj ghi s& céc khodn
phai thu tir khdch hang va phai thu khac ciing v&i dir phdng duge 18p cho céac khoén phéi thu
kho dai.

Dy phéng ng phéi thu kho doi thé hién phn gid trj cla céc khodn phéi thu ma Coéng ty dy
kién khéng cé kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Téng ho#ic gidm s di tai khodn
dy phdng dwge hach toan vao chi phi quén ty doanh nghiéptrong béo céo tal chinh riéng.

Tal sén ¢8 dinh hiru hinh
Tai sén cé dinh htru hinh dugc thd hién theo nguyén gié trir di gia trj kh&u hao 0y ké.

Nguyén gia tai an cb dinh hiru hinh bao gdm gi& mua va nhirng chi phl c6 fién quan trye tiép
d6n viéc dua tai sén vao hoat ddng nhir dy kién.Céc chi phi mua sdm, néng cap va abi mei
tai san cb dinh dwoe vn héa va chi phl bao trl, sira chiva dwgc hach toén vao bao céo két
qué hoat ddng kinh doanh riéng khi phét sinh. Khi tai sdn cb dinh htru hinh dwee ban hay
thanh Iy, nguy@n gié va gid trj hao mon Iy ké duwerc x6a sd va bét ky cac khodn 14i 15 ndo phét
sinh do thanh Iy tai séin du dwec hach todn vao béo céo két qué hoat ddng kinh doanh riéng.

Tal sén ¢é dinh v hinh
Tai san cé dinh v& hinh dugc ghi nhan theo nguyén gié trir dl gié tri hao mon 10y ké.

Nguy&n gié tai san ¢b dinh v6 hinh bao gbm gi& mua va nhing chi phl ¢6 lién quan tryc tiép
dén viéc dua tai san vao sir dung nhir dy kidn.Céc chi phl néng clp va ddi méi tai sén cd
dinh vd hinh dwec ghi téing nguyén gié clla tai sdn va céc chi phil khac dwgre hach toén vao
két qua hoat ddng kinh doanh riéngkhi phat sinh.Khi tai sén cb dinh vd hinh dwgc bén hay
thanh 1y, nguyén gid va gié trj khdu hao I0y ké dwoc xda s& va cac khodn 4 18 phét sinh do
thanh Iy tai san dwgc hach toén vao két qué hoat dong kinh doanh riéng.

Khéu hao va hao mén
Khéu hao tai s&n cd djnh htru hinh va hao mon tai sén c¢b dinh v8 hinh duge trich theo phwrong

phép dwidng théing trong suét théri gian hiru dung wéc tinh clia céc tai sén nhw sau:
Nha cira, vét kién triic (bao gdm chi phl phét trién 84t va co s& hathng)  8-—25 ném

Méy méc, thiét bj 4 -8 ném
Phuong tién vén tal 6—10 ndm
Thiét bj viin phéng 3 =5 ném

-Theo dinh ky, thdi gian hCru dung wée tinh clia 1Al san ¢ Ginh va 1y 1& khdu hao dugc xem

xét lai nhAm d3m béo réng phwong phép va théi gian trich khdu hao nhét quan véi lgi Ich
kinh t& dir kién s& thu dwoe tir vide sir dung tai sén cé dinh.

Bt ddng sén dédu tv

Bét ddng san dAu tw dwgc thd hién theo nguyén gid bao gdm ca céc chi phl giao dich lién
quan trir di glé trj khAu hao Iy ké.

Céc khoan chi phi lién quan d4n bét d8ng san dau tw phét sinh sau ghi nhén ban diu dugc
hach toén vao gia trj con lai cla bAt ddng sén d&u tie khi Cdng ty c6 khé nang thu duoc céc
|0éi lchékinh 14 trong trong lai nhidu hon mirc hoat d8ng duxyc dénh gia ban dAu cla bat dong
san dau twr do.
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Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bic- CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan tai chinh ba thang két thiic ngay 31 thang 3 ndm 2020

3.
3.7

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bét dong sdn ddu tw (tip theo)

Khéu hao vé& hao mon bét ddng sén dAu tw dugc trich theo phirong phép dwéng thing trong
subt thei gian hiru dyng wére tinh clia céc bat ddng sdn nhu sau:

Nha xudng 8 nédm
Chi phi phét trién a4t va co s& ha thng 40 n&m

Bét d6ng sén dAu tw khdng con duge trinh bay trong béng can di ké toan riéng sau khi ¢4
ban ho#ic sau khi bt d8ng san dAu tw da khdng con duec sir dung va xét thly khdng thu
dugec lpi [ch kinh té trong twong lai tir viéc thanh |y bat dgng sén ddu tw d6. Chénh Kch gitra
tidn thu thulin tir viéc ban tai sén véi gia trj con lai cila bit ong san dAu tw dwgc ghi nhén
vao két qua hoat ddng kinh doanh riéng trong ky thanh Iy.

Vide chuydn tir bAt dong sén chl s& hitu sl dyung hosic hang tdn kho thanh b4t déng eén ddu
tur chi khi ¢ sie thay 481 v myc dich sl dung nhr tredng hep chil s& htru chém dirt sir dung
tai a&in 46 va bét dAu cho bén khéc thué hoat ddng hodic khi két thic giai doan xay dyng. Viéc
chuydn tir bat d%ng san dAu tr sang bét ddng sén chli s& htru sir dung hay hang t3n kho chl
khi c6 sy thay d8i v& myc dich str dyng nhw céc tredrng hep chi s& hiru bat dAu sir dyng tai
sén ndy ho#c bat dAu trién khai cho myc dich ban. Viéc chuyén tir bét 4dng san dAu tw sang
bét ddng san chli s& hiru 8 dyng hodic hang tdn khdng lam thay ddi nguyén gia hay gié tr|
con lai cia bat d8ng sén tai ngay chuyén adi.

Chi phi tré trwde

Chi phl tré trede bao gdm céc chi phl tré trrde ngdn han ho#c chi phi tra trwde déi han trén
Béng cAn déi ké todn riéngva dwoc phan bd trong khoding theri hodc thevi gian céc Igi ch kinh
té trong (rng dirgre tao ra tir céc chi phi nay.

Céc logi chi phi trd triedc dai han bao gdm:

» Chi phi thu# tré treérc dugc phan bd cho théi han thud tré trudc; va

»  Céc chi phi tré tnedrc déi han khéc dwee phén bd trong thivi gian tir 1 d8n 3 ném.,
Céc khoén déu tv
Déu hr véo céc cong ly con

Céc khodin ddu tw véo céc cong ty con ma trong d6 Cong ty nédm quyén kidm soét dugc trinh
béy theo phuwrong phép gia géc.

Céc khoén phan phéi lgi nhuén ma C8ng ty nhén due tir 86 kol nhuén 10y ké cla céc cdng
ty con sau ngay Céng ty ndm quydn kidra soét dwgc ghi véo bdo céo két qua hogt ddng kinh
doanh riéng clia CAng ty. Cac khodn phan phéi khac dwgc xem nhie phén thu hdi cla cac
khodn Géu tr va dworc trir vao gia trj du tw,

Ddu tw vdo céc cOng ly lién két

Céc khodn GAu tu vao céc cng ty lién két mé trong 6 Cang ty ¢b &nh hudng déng ké dugc
trinh bay theo phweng phap gié géc.

Céc khoan phan phéi lgi nhusin tir 86 14 nhuéin thulin 10y ké clia céc cdng ty lién két sau ngay
Céng ty c6 anh hwdng dang ké dwec :hén bd vao bao cdo két qud hoat ddng kinh doanh
riéng clia Cang ty. Céc khodn phan phéi khéc duge xem nhw phiin thu hdi cac khodn ddu tw
va dugc trir vao gié trj dlu t.
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Téng Coéng ty Phat trién D6 thj Kinh Béc- CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngdy va cho giai doan tai chinh ba théng ket thic ngay 31 thang 3 ném 2020

3.
3.9

3.10

3.11

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khodn ddu twr (tibp theo)
Chirmg khoén kinh doanh vé ddu twr gép vén véo don vj khéc

Cha'ng khoan kinh doanh va diu tw gép vén vao don vj khac duge ghi nhén theo gié mua
thure 8.

Dy phong gidm gié tri cc khodn chimg khoén kinh doanh vé céc khoéin ddu tr gop vén

Dy phodng dirgre 1ap cho viée gidm gié tri cla céc khodén chirng khoén kinh doanh va céac
khodn dAu tw gép vén vao ngay két thic ky ké todn theo hudng déin cla Théng tw sb
228/2008/TT-BTC ngay 7 thang 12 n&m 2008va Thang twr sé 89/2013/TT-BTC ngay 26 thang
6 n&m 2013 do BA Tai chinh ban hanh. Tang hoic gidm sé dw tai knoén dy phéng duge hach
toén vao chi phi tai chinh trong béo céo két qua hoat Gdng kinh doanh riéng.

Déu tv ndm gitr 36n ngdy déo han

Céc khodn dAu tw ndm git dén ngay déo han dwrge ghl nhén theo gia gbc. Sau ghi nhan ban
dAu, céc khoan dAu tw ndy duwgce ghi nhén theogié tr ¢6 thé thu hdi. Cac khodn suy gidm gia
trj clia I;hoén dhu tv ndu phat sinh dwoc hach todn vao chi phi trong kyva gidm trir tryc tiép
gié trj dau tuw.

Chl phf di vay

Chi phl &i vay bao gdm I8i tidn vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoén vay clia doanh nghiép.

Chi phl di vay dwge hach todn nhur chi phl phét sinh trong kyngoai trir céc khodn duere vén
héa duge md té trong doan tiép theo.

Chl phi di vay lién quan trec tiép dén viéc mua sém, x4y dyng hodic hinh thanh mét tai sén
cy thé dwge vén héa vao nguyén gié tai san.

Céc khodan phéi tré va chi phi trich tnrbc

Céc khoén trhéﬂ tra va chi phi frich tneérc duwrgre ghi nhan cho sb tidn phéi tré trong twong lai
lién quan dén hang héa va dich vy 88 nhén dugc khdng phy thuge vao vige Cong ty dé nhan
duwoc hda don ciia nha cung cip hay chua.

Tre céip thol vige phéi tré

Tre cp théi vige cho nhan vign dwee trich trurdre véo cubi mBi béo céo cho todn by ngurdi lao
d6ng a2 JAm viéc tai Céng ty dugs hon 12 théng cho dén ngdy 14p bang can dbi ké todr theo
ty 18bding mdt nira mirc Irong binh quén théng cho m&i ndm 1am viée tinh dén ngay 31 thang
12 n&m 2008 theo Luét Lao 4dng, Luat bao hiém x& hdi va céc vén ban hudng déin b lisn
quan.

Mirc liromg binh quan thang d tinh trg cAp thoi vide s& dwoc didu chinh véaio cubi mdi nién
46 béo cao theo mire lwong binh quén clia chin thang g&n nhét tinh dén thei diém 18p béo
céo. Phén ting thém trong khoan trich treéc nay 88 duge ghi nhdn vao béo céo két qua kinh
doanh riéng.

Khodn trg cAp théi viée trich trwére ndy dwgc st dyung 48 tra tro cép thdl vide cho nguwri lao
adng khi chém dirt hgp ddng lao d%ng theo Didu 48 cla B Luét Lao ddng.
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Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Béc- CTCP BOSa-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
véo ngdy va cho giai Joan tai chinh ba thang két thic ngay 31 théng 3 ndm 2020

3
3.13

3.14

3.15

3.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc nghlép vy béng ngoal t§

Céc nghidp vy phét sinh bing cac don vi tidn té khéc v&i don vi tidn t§ ké toan clia Cong
ty(VND) dugc hach toan theo ty gi giao dich thyre té vao ngdy phét sinh nghiép vy theo
nguyén tic sau:

» nghiép vy lam phat sinh cac khodn phéi thu dwere hach todn theo ty gia mua cla ngan
hang thirong mai noi Cong ty chl dinh khéch hang thanh toén;

» nghiép vu lam phét sinh céc khodin phdi trd dwee hach todn theo ty gié bén ciia ngan
hang thwong mai noi Cong ty dy kién giao dich;

» giao dich gép v8n ho#ic nhén vén 6gép duee hach toén theo ty gia mua ngogi t§ clia ngén
hang nol Céng ty mé tai khodn 3& nhén vén cla nha dAu tw; va

» giao dich mua sim tai s&n hodic c&c khodén chi phi dwgc thanh todn ngay béng ngoai t&
(khong qua céc tai khodin phai trd) dwec hach toan theo ty gié mua cla ngén hang thuong
mai noi Céng ty thipe hidn thanh todn,

Tai ngay két thiic ky ké toén, cac khodn myc tidn té c6 géc ngoal t@ durge ddnh gid lai theo ty
gia giao dich thyc té tai ngay clia béng can dbi ké toan theo nguyén téc sau:

» Céc khodn myc tidn t& dwgc phan loai la tai sdn dugc hach toan theo ty gia mua cla
ngén hang thirong mai noi Cong ty thwdrng xuyén cb giao dich; va

» Céc khodn myc tidn t& ducre phan loai 1a ne phéi tré duwgc hach toan theo ty gid béan clia
ngan hang thirong mai noi Cong ty thudng xuyén cd giao dich.

Tt c& céc khoan chénh 1ach ty gid thyc té phét sinh trong kyva chénh l&ch do d4nh gié lai sb
dur tidn té c6 gbe ngoai t& cubi ndim dwgre hach toén véo két qué hoat ddng kinh doanh riéng.

Cé phiéu quy

Céc cdng cy vén chil s& htru dugre Cng ty mua lai (¢d phidu quy) dwge ghi nhan theo nguyén
gié va trir vaio vén chl s& howu. Céng ty khdng ghi nhan céc khoan I4i/(10) khi mua, béan, phét
hanh hodic hliy céc edng cy vén chi s& hiru clia minh.

Phéin chia lgd nhudn

Lgi nhuén thuéin sau thué thu nhap doanh nghisgcé thé duoe chia cho céc ¢ déng sau khi
dwrge HOi ddng quén trj 62 xuét véa dai hoi dng cd ddng phd duyét va sau khi da trich Wép céc
qu§ dy phdng theo Didu 18 clia Cong ty vé céc quy dinh clia phap lugt Viét Nam.

Céng ty trich 18p céc qu§ d phong sau tir kyi nhuan thulin sau thué thu nhép doanh nghiép
clia Céng ty theo 48 nghj ciia HYI ddng Qudn trj va duee cac cb ddng phé duyét tal dal hi
d3ng cd dong thuémg nisn.

Quf ddu tr va phét trién

Quf ndy dwoc trich 1ap nhdm phyc vy vidc m& rdng hoat ddng hodic dAu tw chidu séu cla
Cong ty.

Phén chia Igd nhufin

Quy khen thudng va phie Igi

Quf ndy duge trich 1ap 48 khen thwémg, khuyén khich vat chét, dem Iai lgi ich chung va nang

cac phigc lgi cho ¢dng nhan vién, va dugce trinh bay nh mét khodn phai tré trén bang ¢én
a8 ké toan riéng.
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Téng Céng ty Phat trién D8 thj Kinh B&c- CTCP B0gs-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vaio ngay va cho giai doan tai chinh ba thang két thiic ngay 31 thang 3 ném 2020

3.
3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghl nhén doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhéin khi Céng ty ¢ khé néing nhan dwgc cac loi fch kinh té cé thé xéc
&inh dwrgrc mdt cach chéc chén. Doanh thu dirge xac dinh theo gié trj hop Iy cla khodn tidqn
nhén duge, khdng bao gbm céc khodn chiét khdu, gidm gié va céc khodn thué. Céc didu kién
ghi nhén cy thé sau déy cling phéi dwee dap tng khi ghi nhéin doanh thu:

Doanh thu cho thué dai han d4t va co s& ha ting trén dit

Doanh thu cho thua dai han d4t va co s& ha tAng trén dét duoe ghl nhan khi Cang ty d& chuyén
giao phan |&n rili ro va Igi lch gén tidn véi 16 84t cho ngudi mua va doanh thu cé thé duec
xéc dinh mdt céch chéc chén,

Doanh thu chuyén nhugng bét ddng sén

Doanh thu chuyén nhweng bét dong san dwee ghi nhén khi phin Ién cac i ro va lgi Ich gén
lidn véi quydn s& hiru bét ddng sén dwgc chuydn giao cho ngwdi mua.

Doanh thu bén nha xudng

Doanh thu bén nha xuéng duoc ghi nhéin khi Cong ty d& chuyén giao phiin kém il ro va Igi Ich
g4n li8n v&i nha xudmg cho nguwdi mua va doanh thu ¢6 thé durec xéc dinh mdt cach chéc chén.

Doanh thu cho thué nha xwong

Doanh thu tir tidn cho thu@ nha xwdng theo hep dbng thué hoat ddng duwgc hach todn vao
bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng theo phwong phép dwdng thing trong subt thei
gian cho thug.

Doanh thu cung cép djch vy

Doanh thu dich vu cung cép dugre ghi nhén khi dich vy dwere cung clp cho khach haing va duge
xAc dinh |a gia trj thulin sau khi trir ¢éc khodn chiét khéu, thué gia tri gia ting v& céc khodn gidm
gla.

Thu nhép tir hoat ddng kinh doanh chimg khoén, chuyén nhugng vén

Thu nhép tir hoat d8ng kinh doanh chirng khoan va chuyén nhweng vbn dwge xac Ginh 14
phan chénh léch gitra gié bén va gi& vén chirng khodn. Thu nhép ndy dugc ghi nhén vao
ngéy phét sinh giao dich, ttre 18 khi hop ddng chuyén nhwong dwgc thyre hién.

Tién 14i

Doanh thu dwgre ghi nhén khi tidn 181 phat sinh trén co s& dén tich (c6 tinh dén loi tiee ma
tai sén dem lai) trir khi kha néing thu hdi tién 181 khéng chéc chén.

Cé toe

Doanh thu dwrgre ghi nhén khi quydn dwere nhiin khodn thanh toén ¢b tire clia Cang ty dwgc
xéc lap.
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Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bac- CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan tai chinh ba thang két thic ngay 31 théng 3 n&m 2020

3
3.17

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (fiép theo)
G4 vén dét va co s& ha ting cho thué

Gia vén dht va co s& ha tAng cho thud bao gbm toan bd céc chi phl phét sinh trige tiép cho
céc hogt ddng phét tridn a4t hosic céc chi phi cd thd phan bb trén co s& hop Iy cho céc hoat
dodng nay bao gdm:

» Toan bd cac chi phi v& a4t va phét trién d4t;
» Toan bd céc chi phi xay dyng va lién quan dén xay dng;

» Céc chi phi bét budc va chi phi chung khéc phét sinh trong qué trinh hinh thanh bét ddng
s&n lién quan 8én céc hoat ddng phét trién J4t va c& s& ha tAng hign tai va trong tuong
lai clia dy &n nh co s& ha tAng ki thudt chung, quy G4t bt budc danh cho céc muyc dich
cdng cdng.

Thué
Thué thu nhdp hién hdnh

Tai sén thué thu nhép va thué phai ndp cho ky hién hanh va céc ky truée duge xéc dinh bén
sb tidn dyr kién dwoe thu hdi tir hodic phai ndp cho co quan thué, dya trén cac mirc thué suébt
vé cac luat thud c6 hiéu liyc dén ngay két thiic nién 46 ké todn.

Thué thu nhép hién hanh dwge ghi nhén vao két qué hoat ddng kinh doanh riéngngoai trir
trwémg hep thué thu nhap phét sinh li8n quan dén mdt khodn myc duge ghi thing véo vén
chii s& hlru, trong trung hop ndy, thué thu nhép hign hanh cng duec ghi nhén trye tiép
véo vdn chi sé& hiru.

Céng ty chi dwgc bl trir cac tai sdn thud thu nhap hign hanh va thué thu nhap hién hanh phéi
ndp khi Cang ty c¢6 quyén hop phap durge bl trir gita tai san thué thu nhap hién hanh v&i
thué thu nhép hién hanh phai ndp va Céng ty dy dinh thanh toén thué thu nh&p hién hanh
phai ndp vé tai san thué thu nh&p hign hanh trén co s& thuln.

Thué thu nh@ép hodn lai

Thué thu nhép hodin lai dwgce xac dinh cho céc khoén chénh l&ch tam théi tai ngay két thic
ky ké toén gitra co sé tinh thud thu nhap clia céc tai sdn va no phai trd va gia trj ghi s cla
chung cho mye dich 14p bao céo tai chinh riéng. ‘

Thué thu nhap ho#in lai phai tra dwere ghi nhén cho tat ca cac khodn chénh Igch tam thei chiu
thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai tré phat sinh tir ghi nh&n ban dAu cia mdt tai sén hay ng
phai tré tr mét giao dich ma giao dich nay khéng ¢6 dnh hweéng dén i nhudn ké toén va
lol nhudin tinh thud thu nhap {noic I8 tinh thud) tai thdi diém phét sinh giao dich;

» Cac chénh l&ch tam th¥i chiu thué gén lidn véi céc khodn ddu tu vao cbng ty con, chi
nhénh, c8ng ty lién két va céc khodn v8n gop lidn doanh khi cd kha néng kiém soét thoi
gian hoan nhép khodén chénh 1@nh tam théi va chéic chén khoén chénh léch tam thivi s&
khéng dugc hoan nhép trong twrong lai cé thd dip doén.

Tai s&n thué thu nhap hon lai cAn duwgc ghi nhan cho tht cd céc chénh l&ch tam théi Gwoc
khéu trir, gid trj dugre khdu trir chuydn sang céc nidm sau clia cac khodn 18 tinh thué va céc
khodn wu d4i thud chua sir dung, khi chéc chén trong tweng lal 88 c6 lgi nhuén tinh thué aé
si¥ dyng nhtrng chénh léch tam th&i dugc khéu trir, cac khodn I8 tinh thué va céc wu d&i thué
chira sif dung nay, ngoali trir:

» Tai sén thué ho#in lai phét sinh ti ghi nhan ban déu cla mdt tai san hoéic ne phal tra tir
mét giao dich ma giao dich ndy khdng ¢6 anh hwéng dén i nhuén ké toén va i nhuén
tinh thud thu nhap (hosc 18 tinh thud) tai theri didm phét sinh giao dich;
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Téng Céng ty Phét trién B4 thi Kinh Bic- CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngdy va cho giai doan tai chinh ba thang két thiic ngay 31 thang 3 nam 2020

3.
3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Thué thu nhép hodn lai (tiép theo)

» Dbi v&i cac chenh lach tam theri duge khéu trir phét sinh tie cdc khodn du tw véo cac
cdng ty con, chi nhanh, cang ty lién két va céc khodn vén gép lién doanh, tai sén thud
thu nhép hofin lai dwee ghi nhén khi chéc chén 14 chénh 1énh tam théi s& duec hoan
nhép trong twong lai cé thé dy doén dugc va c6 Igi nhuén chiju thué a8 sir dung duge
khoan chénh léch tam thdi d6.

G4 trj ghi s clia tai sén thué thu nhép doanh nghiép hotin lai phai dwgrc xem xét lai véo ngay
két thiic ky ké todn va phai gidm gié trj ghi sd clia taisén thué thu nhag ho#n lai dén murc béo
dam chéc chén c6 dl li nhuén tinh thud cho phép 1gi ich clia mét phan hodc toan b t&i sén
thué thu nhap hofn lai dugc sir dyng. Céc tai san thué thu nhap hoén lai chwra dugc ghi nhan
trwde day duoc xem xét Iai vao ngay két thic ? ké toan va dugc ghi nhén khi chéc chdn cb
i loi nhuén tinh thué trong twong lai 88 cd thé sir dyng céc tai san thud thu nhap hoéin lai
chira ghi nhén nay.

Tal san thué thu nhap hodin Igi va thud thu nhép hoin lai phai trd dugc xac dinh theo thué
sudt di tinh 88 &p dyung cho giai doan tai chinh ba thang khi tai san dwge thu hdi hay ng phai
tra duwge thanh toén, dura trén cac mirc thud suét va ludt thué c6 hidu e vao ngdy két thic
nién dd ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan vao két quéa hoat 64ng kinh doanh riéng ngoai triv
trwdmg hop thud thu nhap phét sinh lién quan dén mot khodn myc dwere ghi thdng vao vén
cgl'l & h(w, trong trurdng hop nay, thué thu nhap hoéin lai cling dugc ghi nhén tryee tidp vao
vdn chi s& hiru.

Cang ty chi duge bl trir cac tai sén thué thu nhép hoan lai va thud thu nhap hofin lgi phéi tré khi
Cang ty c6 quydn hop phép dugc bl trir gitra tai sén thué thu nhap hién hénh véi thué thu nhip
hién hanh phai ndp va cac tai sén thué thu nhap hofin lai va thué thu nhép hoain lai phai trd nay
lién quen téi thué thu nhap doanh nghigp duge quan Iy bdi ciing mdt co quan thué:

» @4 vé&i cling mdt don vi chju thué; hodic

» Cong ty dy dinh thanh toén thué thu nhép hién hanh phéi ndp va tai san thué thu nhép
hién hanh trén co s& thuln hodc thu hdi tai san ddng thévi v&i viéc thanh toan ne phai tra
trong tirng ky twrong lai khi cac khodn trong yéu clia thué thu nh&p ho#n lai phéi tré ho#ic
tal sén thué thu nhé&p ho&n lai dwrge thanh todn hodic thu hi.

Théng tin b phén

Mét bd phéin 1a mot hgp phan cé thd xac dinh riéng biét dwec clia Cong ty tham gia vao viéc
cung cép céc san pham hodc dich vy lién quan {b§ phan chia theo hoat ddng kinh doanh),
hosc cung cAp sén phAm hodic dich vy trong mdt mi trérng kinh t& cy thé (b phan chia theo
viing &ja ly), m&i bd phan nay chiu nli ro va thu dwgc Il Ich khéc biét véi cac by phén khéc.

Hogt @6ng kinh doanh bét ddng san trong l&nh thd Viét Nam I hogt ddng chli yéu teo ra
doanh thu va lgi nhuén cho Céng ty, trong khi céc khodin kinh doanh khéc chiém ty trong nhd
trong tdng doanh thu clia C8ng ty. Do vdy, Ban Téng Giam déc cla Cong ty gid dinh réing
Cong ty hoat déng trong mét b phén kinh doanh duy nhét 13 kinh doanh bt d8ng san va mdt
b& phén chia theo ving dja Iy irong yéu 12 Viét Nam.
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Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Bic- CTCP

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan tai chinh ba théng két thic ngay 31 thang 3 néim 2020

4,

TIEN
Don vj tinh: ddng Viét Nam

Ngay 31 thdng 3 Ngay 31 thang 12

ndm 2020 ném 2019

Tién mét 4.691.662.644 5.602.564.009
Tién glri ngan hang 219.612.057.367  111.364.487.969
Tuong dwong tién (%) 503.509.563 -
TONG CONG 224.807.319.574 116.967.051.978

(*) Khodn twong durong tidn tai ngay 31 thang 3 ndm 2020 Ia khodn tidn gii bang VND tai
Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam- Chi nhénh Béc Ninh, ky han 1 thang va i suét
4,3%/ném.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN

Don vj tinh; ddng Viét Nam
Ngisy 81 thing 12 nim 2019
Gldglc GHtrhoply

Ngay 31 thang 3 nlim 2020
Gid gbe Gid trf hop i

D phong Dyr phong

Chimg
khoan kinh
doanh- C&
phidu (M
Blu tv ndim
glr ddn ngay
dédo han (")
Dhu t ngdn
han vdo
Clng ty
TNHH MTV
Khéch agn
Hoa Sen

7.480.461.369

600.000.000

1.854.868.000.000

1.854.868.000.000

(6.616.285.768) 7.490.461.360 874.085.600 (B.618.385.769)

Z%’.‘,S 1.862.968.481.360

1.866.342.095.600

{6.616.385.760) 7.400.481.368 B74.005.800 (6.518.385.760)

(") Tal ngdy 31 thang 3 néim 2020, Céng ty ndm gl 312.177 cé phiéu clia Céng ty C4 phan
Déu tw va Cong nghiép Tan Tao.

(**) Khoan d4u tv ndm gilr 46 ngdy ddo han tai ngay 31 thang 3 naim 2020 14 khodn tidn glri
tai Ngé&n hang TMCP Ngoai thuirong Viét Nam vé&i 1&i suét 6,5%/nam va dao han vao ngay
21 thang 01 nam 2021.

PHAI THU KHACH HANG VA TRA TRUGC CHO NGU{N BAN

Phal thu khéch hang
Bon vj tinh: d8ng Viét Nam

Ngéy 31 thdng  Ngay 31 théng 12

3 néim 2020 nam 2019

Phai thu khéch héng ngén han 145.625.740.956 177.347.056.851
145.625.740.956 177.347.056.851

TONG CONG
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Téng Cong ty Phat trién D4 thj Kinh Béc- CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép thec)
vao ngdy va cho giai doan tai chinh ba théng két thic ngay 31 thang 3 ném 2020

6.3

7.

Ngén han
Cong ty C8 phan Tw vén va BAu tw Kinh Bic
Cong ty C4 phén Dich vy Kinh Béc
Tra trweéc khac

TONG CONG
D phéng céc khodn phal thu

Chi tiét dyr phong céc khodn phai thu khd doi nhu sau:

S6 duw dau ky
Hoan nhép trong ky

84 duw cudi ky

Trong d6:
Dir phdng phéi thu ngén han khéch hang
khé df
D phong phéi thu vé cho vay khé @0

PHAI THU KHAC VE CHO VAY

Ngén han
Phai thu céc cdng ty khac
TONG CONG
Déai han
Phai thu tir céc ban lién quan (Thuyét minh s
27) o
Phéi thu céic don vj khae

TONG CONG
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PHAI THU KHACH HANG VA TRA TRUG'C CHO NGU'O1 BAN (tiép theo)
Tra trwéc cho ngudd ban

B08a-DN

Don vj tinh: ddng Viét Nam

Ngay 31 théng 3
n&m 2020

487.082.119.976
450.108.234.640
5.075.161.567

942.265.516.183

Ngéy 31 théng 12

ném 2019

465.787.908.894
353.848.234.640
5.785.115.183

825.421.258.7117

Bon vj tinh: ddng Viét Nam

Ky nay Ky tnrée
7.333.980.650 7.333.980.650
7.333.980.650 7.333.980.650
6.833.980.650 6.833.980.650

500.000.000 500.000.000

Pon vj tinh: ddng Viét Nam
Ngay 31 théng 3 Ngdy 31 théng 12

n&m 2020 ném 2019
500.000.000 500.000.000
500.000.000 500.000.000

4.000.000.000 4.000.000.000
__1.000.000.000 1.000.000.000
5.000.000.000 5.,000.000.000




Téng Coéng ty Phét trién Db thj Kinh Béc- CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan tai chinh ba thang ket thic ngay 31 thang 3 ném 2020

8. CAC KHOAN PHAI THU KHAC
Don vj tinh: d8ng Vigt Nam

Ngay 31 théng 3 nim 2020 Ngdy 31 théng 12 nim 2019

Dyr D phéng
Giatri phong Glé trj
Ngén han
Cong ty C8 phén Dich vy
Kinh Bic 175.508.720.919 - 233.506.720.919 -
Tra treéc PVeombank 228.040.284.000 - 223.040.284.000 -
Phai thu Uy ban Nhan dan
tinh B4c Ninh 19.440.000.000 - 19.440.000.000 -
Phai thu tidn a3t coc 12.851.128.404 = 12.851.128.404 -
Tam (rng cho nhén vién 17.314.550.432 - 16.054.538.432 -
Phdi thu Uy ban Nhén dén
Xa vVan Dirong 3.327.780.000 - 3.327.780.000 -
Phai thu khéc 38.569.046.071 - 43.991.587.341 -
TONG CONG 495.039.509.826 . 552.212.040.098 -
Dai han
Phai thu tir cAc bén lién
quan 119.452.056 - 19.726.028 -
Phdi thu khéc 131.300.811.319 - 126.623.986.221 -
TONG CONG : _ 131.420.263.375 . 126.643.712.249 .

9. HANG TON KHO
Pon vj tinh: ddng Viét Nam
Nuéy 31 théng 3nm 2020  Ngdy 31 théng 12 nim 2019

Gldtri Dirphong Gié trj Dyrphong
Dy 4n Khu D6 thj Phiic Ninh ~ 993.052.192.617 - 985.923.800.008 -
Dy 4n Khu cbng nghiép Nam
Son - Hap Linh 510.354.009.357 - 457.741.605.085 -
Dy an Khu cong nghiép Qué
Vo M& Rdng 1.872.460.933 - 1.640.142.933 -
Cac dy én khéac _23.508.832.278 - 23.508.832.278 -
TONG CONG 1.537.787.495.085 - 1.468.814.380.404 -
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Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bac- CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngdy va cho giai doan tai chinh ba théng k

1.

12.

13.

BAT BONG SANPAU TU

Ngu én gla:
S0 dau ky
Tang trong ky
Giadm trong ky

Sb cubi ky

Gia tr] hao mén Iy ké:

sé dlu ky
Khéu hao trong ky

Giédm trong ky
86 cudiky

Glé tr| cdn Ial:
56 dhu ky

S cubi ky

thic ngay 31 thang 3 nam 2020

Bon vj tinh: ddng Vigt Nam

Nha xudng {bao gém chi phi
phét trién 04t va co s& ha ting)

257.787.300.142

257.787.300.142

7.582.833.487
5.574.438.785

13.167.272.272

250.204.466.655
244.630.027.870

BAt ddng san dAu tw Ja 10 nha xwéng tai khu céng nghigp Qué V6 dugc Céng ty sl dung

cho myc dich cho thué hoat déng.

Tai ngay 31 thang 3 ném 2020, Cdng ty chwa xéc dinh lai gia tri hep Iy cla céc bét Gong san
diu tw ndy do chura cb thi trdng sdn 6 cho céc tai sén nay.

XAY DIPNG CO BAN D& DANG

Khu c8ng nghiép Qué V& hién htru
Khu céng nghiép Qué V& mé rdng
Nha méy Nhiét dién Bic Giang
Khu ngoai giao doain Ha Nji

Dir an khéc
TONG CONG

CHI PHI Bl VAY BUQ'C VON HOA

Don vj tinh: d8ng Viét Nam

Ngay 31thdng 3 Ngéy 31 théng 12
ném 2020 ném 2019

- 5.504.432,192
4.721.134.626 -
3.116.503.893 3.116.503.893
1.356.116.818 1.355.116.818

14.378.028.357 2.594.739.000

23.570.783.694 12.570.791.803

Trong ky, Cang ty d& vé&n hoa chi phi di vay véi gié tr 8,78 ty adng Viét Nam. Céc khodn chi
phi di vay nay lién quan d4n khodn vay nhém ddu tw x8y dwng phat tridn Khu céng nghiép

Nam Son — Hap Linh va Khu d6 thj Phiic Ninh.
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Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Béc- CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG {(tiép theo)
vaio ngay véa cho giai doan tai chinh ba thang két thiic ngay 31 thang 3 ném 2020

14. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN
Don vj tinh: ddng Viét Nam

Thuyél  Noay3tthang3  Ngdy 31 thing 12
ném 2020 ndm 2019
BAu tu vao cdng ty con 141 6.093.546.314.000 6.093.546.314.000
Béu tu vao céc cong ty lién két 14.2 641.324.261.074 641.324.261.074
PAu tw dai han khéc 14.3 448.500.200.000 448.500.200.000
Dy phdng dAu twr tai chinh dai han (394.266.283.303)  (394.266.283.303)
TONG CONG 6.789.104.491.771 6.789.104.491.771
141  BAu tir vio cbng ty con
Ngay 31 théng 3 ndim 2020 Ngdy 31 théng 12 néim 2019
VR T 19
bidu Sbch Gldtighisd  bidu Séch Gié irf ghl 88
quyét phibu  (ddng Viét Nam)  quyét phiu  (ddng Vigt Nam)
Céng ty TNHH Mot
thanh visn Phat tridn
B th| Trang Cét 100% - 4.130.000.000.000 100% - 4,130.000.000.000
Cang ty Cé phin Phét
tribn D6 th] Sl Gon -
Tay Bic 74,3% 30.250.574 662.066.314.000 74,3% 30.250.574 662.066.314.000
Cong ty Cb phin Khu
cbng nghidp Sai Gén -
Hal Phbré'a 88,54% 3.600.000 468.000.000.000 86,54% 3.600.000 468.000.000.000
Céng ty C8 phiin Khu
¢dng nghlép Sal Gén -
Béc Glang 82,5% 1.308.000 112.000.000.000 ©2,5% 1.308.000 110.000.000.000
Céng ty TNHH Mot ‘
thanh vién dAu tw NGD 100% - 105.300.000.000  100% - 105.300.000.000
Cong ty TNHH Mot
thanh vién Kinh doanh
vin phong va nha
xudng Kinh Bdc 100% - 5.440.000.000  100% - 5.440.000.000
Céng ty TNHH Mt
thénh vién BAu fr Kinh
Béc- Pa Ning 100% - 600.000.000.000 100% - 600.000.000.000
Cong ty Co phin Phét
trién £ thj Tién
Duong 51% 25.500.000 3.740.000.000 51% 25.500.000 3.740.000.000
Cong ty TNHH MTV
khu ¢dng nghiép Tan
Pha Trung- Long An 100% - - 100% -
Céng ty TNHH MTV
khu cong nghiép Béc
Glang- Long An 100% - = 100% - =
Cong ty TNHH Phét
trién oo s& ha thng
cdng nghlép Tan Tap 100% - - 100%
TONG CONG 6.093.546.314.000 6.083.546.314.000
Dy phdng gidm glé -
GIA TR} THUAN 6.093.548.314.000 6.093.546.314.000
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Téng Coéng ty Phat trién D6 thj Kinh Bic- CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG g{iép theo)
vio ngay vé cho giai doan tai chinh ba thang két thilc ngay 31 thang 3 ném 2020

14. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)
14.2 Dhu tw vao céc cong ty lign két

B09a-DN

Ngay 31 ttiang 3 ndm 2020 Ngay 31 théng 12 ndm 2019

M

()

()

Thuyét Ty 16 vén 56 cd Gld trf ghi s sécd Gid trj ghl 38

minh gép phidu  (SBng Vidt Nam) phibu  (ng Vist Nam)
Cong ty C&
phin Cong nghd
Vidn thing Sal
Gon { 21,48% 15.896.923 423.492.861.074 15.806.923 423.492.661.074
Céngty Cb
phin Dau tv Sai
Gdn = Hué {i}] 28,14% ©.849.000 210.627.000.000 9.8349.000 210.627.000.000
Cong ty Cd phin
Scanviwood (i 34% 1.077.528 7.204.800.000 1,077.528  7.204.600.000
TONG CONG 841.324.261.074 - 641.324.261.074
Dy phing glam
gld (371.921.330.307) (371.921,339.307)
ﬂ.ﬁm 269.402.921.767 269.402.921.767

Céng ty C8 phdn Cbng nghé Vi8n thdng Sai Gon

Cang ty C4 phAn C6ng nghé Vidn thdng Sai Gén dugc thanh I3p theo Gidy chirng nhén
dang ky kinh doanh 14n d4u $& 4103000982 do S& K& hogch va DAu tw thanh phé H
Chi Minh cép ngay 14 thang 5 ném 2002 va Gidy chirng nhén déng ky kinh doanh thay
adi An 13 ngay 11 thang 8 ndm 2014 v6&i mirc vén didu 18 4 740 tyddng Viét Nam.
Hoat d6ng chinh theo Gi&y chirng nhén dang ky kinh doanh clia céng ty néy | mua
ban may vi tinh, thiét bj dién tlr, vét tu, thiét bj buru chinh vin thdng; mua bén, l&p dét
thiét bj truydn din, dAu nél, thiét bj béio v& phyc vy nghanh théng tin; tw van k§ thuat
nghanh tin hoc; thibt ké 14p a4t hé thdng méy tinh; x8y dyng khu ¢cdng nghiép, dan
dyng, giao théng, clu dwdng, thiy lgi.

Caéng ty nay cd try sé tai L6 46, cOng vién Phén mé&m Quang Trung, phudng Tan Chénh
Higp, quéin 12, thanh phé H Chi Minh, Viét Nam.

Coéng ty C8 phdn Déu tur Sai Gon = Hué

Céng ty C& phén BAu tw Sai Gon — Hué dwgc thanh 18p theo Gidy chirng nhan d&ng ky
kinh doanh sé 3103000255 do S& Ké hoach va BAu tw tinh Thira Thién — Hué cép ng

9 thang 10 n&m 2007 v& Gify chirng nhén &éng ky kinh doanh 883300512389 thay dbi
1&n thir ba ngay 30 thang 5 ndm 2016 vé&i mirc vOn didu 1§ 14 350 ty adng Viet Nam. Hoat
d8ng chinh theo Gidy chirng nhén déng ky kinh doanh clia cong ty néy la dAu tw, xay
dyng va kinh doanh co s& ha tAng trong va ngodi khu céng nghiép, khu dan cuwr — &b thi,
khu tél dinh cw, khu nha & cbng nhén; xé&y dung cdng trinh cbng nghiép va dan dung,
giao thdng, céng trinh dién dén 35kV.

Céng ty naly cé try s& tai 86 15, dwdng Nguydn Hu@, thanh phé Hué, Vigt Nam.

Cong ty C8 phdn Scanviwood

Céng ty C8 phdn Scanviwood dwge dang ky lal doanh nghidp a4 hoat ddng theo Gidy
chirng nhén dang ky kinh doanh 88 411031000006 do S& Ké hoach va Péu tr Thanh
phéd Ha Chi Minh cAp ngay 10 thang 6 ndm 2015 véi murc vén didu 18 13 31,69 ty dbng
Viét Nam. Hoat déng chinh theo Gigy chirng nhan d&ng ky kinh doanh ciia cdng ty nay
14 ché bién 4b g8 gia diing 4& xuét khiu.

Cong ty ndy cd try s& tal 86 565 dwrdng An Duong Vwong, phuéng An Lac, quén Blnh
Tan, thanh phé H Chi Minh, Viét Nam.

24



Téng Cong ty Phét trién D6 thi Kinh Béc- CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
v&o ngay va cho giai doan tai chinh ba thang két thic ngay 31 thang 3 ném 2020

14,
14.3

15.
15.1

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Déu tw g6p vén vao dom vj khac

Cong ty Cb phian Kho#ng
San Sal Gon - Quy Nhon
Cbng ty C& phin Diu tw
Sal Gon - Ba Niing

Cong ty Cb phin Truydn
Théng VTC - Saigontel
Cang ty CA phiin Khu cbng
nghlép Sai Gdn ~Binh
Phuéc

céng ty C& phin Khu cong
nghiép Sél Gdn - Nhon Héi
Cong ty C3 phan Du lich
Sal Gdn - Ham Tén

Coéng ty Cb phiin DAu tvr
Phét tridn Nha may Blén
Sal Gdn - Binh Thuén
Cong ty Cb phn Khu céng
nghlép Sai Gbon — Long An

TONG CONG
Dy phdng glém gla
GIA TR| THUAN

B09a-DN

Don vj tinh: ddng Viét Nam

PHAI TRA NGU'(M BAN VA NGUOT MUA TRA TIEN TRUOC

Phal trd ngwd! ban ngén han

Phéi trd cho ngudr bén
- Chbngty
San Hal Phat

Ngsy 31 théng 3 ném 2020

Ngay 31 thdng 3 ném 2020 Noay 31 théng 12 néim 2019
Ty 19 86 Ty 6

hou Sbimmg Gidglcva Gidti skhiu Sdiwng Gidgdeva Gt
(%) b phibu ghi (%)  cf phiu ghi 88
5,76 6.800.000 339.000.000.000 575 8£.900.000  339.000.000.000
18,5 3.900.000 39.000.000.000 19,6 3.800.000 36.000.000.000
16,19 3.070.020 30.700.200.000 19,18  3.070.020 30.700.200.000
10,568 160.000 19.000.000.000 10,56 160.000 19.000.000.000
10 100.000 10.000.000.000 10 100.000 10.000.000.000
1,63 70.000 7.000.000.000 1,63 70.000 7.000.000.000
0,35 350.000 3.500.000.000 0,35 350.000 3.500.000.000
0,15 30.000 300.000.000 0,15 30.000 _ 300.000.000
__448.500.200.000 448.500.200.000
_122.344.943.996) (22.344.943.996)
426.155.256.004 426.155.256.004

Bon vj tinh: ddng Vigt Nam
Ngay 31 thdng 12 ném 2019

phin B4t Bong

- Cbng ty C4 phin Dhu trva
Phat irién X&y Dyng Van

Léc
- Congty CA phan Bhu

Trudmg Phat

- Congty Cd phiin Xay l4p

Céng trinh 478

Cong ty TNHH Mbi trurémg
Cbng nghé Cong Thénh
Cong ty TNHH Trong Cudng
Cong ty C4 phén vgn tal va
Xgy ding Trung Tién

Cong ty Cb phin Dhu Tu
Thureng mai Xay dyeng vé
DV Thién Pha

Phal rd 46| twromg khéc
TONG CONG

88 c6 khd néing

Gid tj iré ng
13.019.970.115 13.019.970.115
8.424.437.000 8.424.437.000
1.028.237.650 1.028.237.650
1.164.094.700 1.164.084.700
5.918.523.300 5.918.523.300
2.664.419.845 2,664.419.845
952.666.400 952.666.400
27.970.853.524 27.970.853.524
61.143.202.534 ©61.143.202.534

Gié trf

13.019.970.115

13.569.718.000
8.667.796.225
5.962.236.700

5.918.523.300
4.370.439.033

3.541.883.480

$562.666.400
31.616.537.974

87.619.770.237

84 c6 khéd nang
trd ng

13.019.970.115

13.569.718.000
8.667.795.226
5.862.236.700

5.918.623.300
4.370.439.033

3.541.863.490

952.666.400

31.616.537.974

87.619.770.237
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Téng Céng ty Phat tridn D6 thj Kinh Béc- CTCP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho gial doan tai chinh ba théng k

thic ngay 31 thang 3 ndm 2020

15.  PHAI TRA NGU'OM BAN VA NGUO1 MUA TRA TIEN TRUOC (tiép theo)

15.2  Nguwdi mua tra tidn trwére ngén han

Céng ty C3 phin DAu Tw Trwdng Phat
Céc dbi tugng khéc

TONG CONG

186. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

Phéi nd
Thué thu nhép doanh nghiép
Thué thu nhép cé nhén

Céc loai thué khéc
TONG CONG

17.  CHIPHI{ PHAI TRA

Ngén han
Chi phi phét trién co sé& ha tAng trich truée a6
v&i phin doanh thu a4 dwgc ghi nhén
- Khu c6ng nghidp Qué V6 mé réng
- Khu cong nghiép Qué V& hién hiu
- Khu db thi Phic Ninh
Chi phi I8i vay phai tra (*)
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi phai trd bén lién quan
(Thuyét minh sb 27)

TONG CONG

Dal han
Chi phi phai tra bén lidn quan
(Thuyét minh sé 27)

B09a-DN

Don vj tinh: d8ng Viét Nam
Ngéy 31 thang 3 Ngay 31 théng 12

ném 2020 n&m 2019
798.215.111 798.915.111
6.733.859.766 7.203.886.762
7.532.774.877 8.002.801.873

Pon vj tinh: d8ng Viét Nam
Ngay 31 théng 3 Ngay 31 théng 12

ndm 2020

3.072.084.960

248.235.319

3.320.300.279

n&m 2019

2.,000.734.834
720.922.746
248.235.319

2.978.892.699

Don vj tinh: ddng Viét Nam
Ngéy 31 théng 3 Ngay 31 théng 12

ném 2020 néim 2019
79.871.805.668 79.871.805.658
19.250.743.371 19.250.743.371
56.504.290.047 56.504.290.047

4.116.772.240 4.116.772.240
871.611.041.691 840.420.772.627
3.728.490.090 2.212.269.001
4.,266.666.666 1.233.333.333
959.478.004.105 ©32.738.180.619
13.289.412.263 6.471.268.746
13.289.412.263 6.471.268.748

(*) Chu y8u bao gbm I4i tréi phiéu phai trd cho Ngén hang Thuong mai C8 phdn Dai Ching

Viét Nam {"PVCombank”}.
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Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bac- CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH RIENG (tiép thec)
vao ngay va cho glai doan tai chinh ba thang két thic ngay 31 théang 3 ndm 2020

18. PHAITRA KHAC

Bon vj tinh: ddng Viét Nam

Ngay 31thdng 3 Ngay 31 théng 12
ném 2020 ndm 2019
Ngén han
Phai tra ti&n nhén chuydn nhugng ¢b phén 1.804.868.000.000 -
Thu tidn d%t coc thiee hién nghla vy hgp déng
tai khu @8 thj Phic Ninh 442,080.931.932  439.934.0456.609
Phaéi trd tién cb tire 1.574.632.950 25.445.332.950
Phai tra khac 4.697.777.764 5.201.925.815
Phai trd khac bén lién quan 858.000.000 858.000.000
TONG CONG 2.254.079.342.646  471.520.305.374
Dai han
Céc khodn dit coc 9.225.250.271 0.225.260.271
TONG CONG 9.225.250.271 9.225.250.271
VAY
Don vj tinh: ddng Viét Nam
Ngdy 31thang3 Ngdy 31 théng 12
néam 2020 ném 2019
Vay ngén han
Vay dai han dén han tré 857.002.209.720  686.035.305.750
Vay 88 tegng khéc 50.000.000.000 -
Vay céc bén lién quan (Thuyét minh sé 27) 100.000.000.000 100.000.000.000
TONG CONG 1.007.002.209.720  796.035.305.750
Vay dal han
Vay cdc bén lién quan(Thuyét minh 86 27) 380.159.137.294  180.159.137.294
Vay ngan hang (Thuyét minh s6 19.1 232.126.870.197 220.400.340.180
Tréi phidu phét hanh (Thuyét minh 84 18.2) 758.508.424.900  805.881.885.377

TONG CONG
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Téng Coéng ty Phat trién D4 thi Kinh Béc- CTCP B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG éttiép theo)

vao ngdy va cho giai doan tai chinh ba thang k

19.  VAY (tiép theo)

19.1 Céc khoén vay ngan hang

Chi tiét céc khodn vay tir ngan hang duec trinh bay nhw sau:

L&l

Ngén hang sudt
Ngéin hang TMCP  10,5%/
Cbng throng Vit ném
Nam — Chi nhéinh
Qué Vo '
Ngén hang TMCP  10,5%/
Cong thuong Vit nam
Nam — Chl nhénh
Qué Vb
Ngﬂn hang TMCP  10,5%/
Péu tr va Phéat ném
trién Viet Nam- Chi
nhénh Béc Ninh
TONG CONG
Trong d6:

Vay dai han dn han trd

Vay dai han

Ky hen tré géc
va 1l

Géc tra 8 thang
1 lan, 181 vay trd
3 théng 1 lAn
v@o ngay 25.

Géc tré 6 théng
1 1An, 18i vay tra
3 théng 1 1An
véo ngay 25.

Qbc tra 6 thang
1 1An, 18 vay trd
3 théng 1 An
véo ngay 25.

Ngay 31 théng 3
ném 2020

231.261.466.106

52.865.404.001

105.002.209.720

389.129.079.917

157.002.209.720
232.126.870.197

28

thiic ngay 31 thang 3 nam 2020

Bon vj tinh: ddng Vigt Nam

Tai sdn dédm bédo

Toan bd tai s&n hinh thanh tir chi phi dAu tw ma
Céng ty a8 diu tw va s& lu tr trong tuong lal
vio 100ha giai doan 1 KCN Nam Son - Hap
Linh va céc quydn tai sdn phét sinh tir céc hep
adng kinh t4 phét sinh tlr cac giao dich nhim
kinh danh CSHT, @4t va tai sén gén lidn voi aht
cia 100ha gial doan 1 KCN Nam Son - Hap
LTnh

Toan bd tal 2an hinh thainh tir ¢hl phi déu tr ma
Céng ty da ddu tu va s8 dlu tu trong tuong lai
vdio 83,8ha KCN Qué V& mé rong va céc quyén
tal san phét sinh tr céc hop dbng kinh té phét
sinh tir céc giac dich nh&m kinh doanh CSHT,
aét va tai sén gén lidn vol a4t clia 83,8ha KCN
Qué Vo mé rdng.

Toan bd tai sén hinh thanh trong tuong lai bao
gbm quy&n sir dyng aét va tai sén trén dét clia
Khu a8 thj Phiic Ninh- quy md 22 ha.
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Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Bic- CTCP B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho gial doan tai chinh ba théng két thic ngay 31 thdng 3 ném 2020

20.  VON CHO S& HO (tiép theo)

20.2  Chi tiét vén ddu tw ciia chit & hiru
Bomn vj tinh: ddng Viét Nam

hgdy 31 thdng 3 ndm 2020 Ngdy 31 thdng 12 ndm 2019 ;
cé e
phidu phidu
4 Téngsbé  C8 phibu thidng wu o8l Téngsd CO phibuthwong wuda
Vin gép clia
cd dong 4.7567.111.670.000 4.757.111.670.000 - 4,757.111.670.000 4.757.111.670.000
Thing duw
Vﬁnla han 688.533.430,000 988.533.430.000 - 088.533.430.000 ©88.533.430.000
COphibuquf (364.466.650.000; (364.466.650.000) - (364.466.850.000; (364.466.650.000
;g:g 5.381.178.450.000 5.381.178.450.000 = 5.381.178.450.000 5.3081.178.450.000 -

20.3 Céc glao dich vé v8n v&i céic chi s& hivu va phan phél cd tire, Igl nhugn

Bon vi tinh: ddng Viét Nam

Ky nay Ky trubc

Vén da
Sb ddu ky 4.767.111.670.000 4.757.111.670.000
Tang vbn trong ky - -
Giam vén trong ky - -
56 cudi ky 4.757.111.670.000 4.757.111 .670.000

20.4 C& phléu phd thong
Ngéy 31 théng 3ndm 2020  Ngay 31 théng 12 ném 2019

Gié tr] theo ménh Gl4 trj theo ménh
84 luong gig (VND) S48 lugng gid (VND)

84 lwgng cd phibu
diing ky phét hanh 475.711.167 4.757.111.670.000 475.711.167 4.757.111.670.000

84 heong cé phiéu

dé bén ra cdng

chiing 475.711.167 4.757.111.670.000 475.711.167 4.757.111.670.000
C& phiéu phd thong 475.711.167 4.757.111.670.000 475.711.167 4.757.111.670.000
C4 phiéu wu dai - - - -

Cd phiéu quf 5.050.978 59.509.780.000 5.950.978 59.509.780.000
C& phiéu phd thong 5.950.978 59.509.780.000 5.950.978 59.500.780.000
€8 phiéu vu asi - - - -

C4 phibu dang luvu

hanh 469.760.188 4.697.601.890.000 469.760.189 4.697.601.890.000
C8 phidu phé théng 460.760.189 4.697.601.890.000 469.760.189 4.697.601.880.000
C& phiéu wu dai - - - .

Ménh gi& cb phibu dang lu hanh: 10.000 d8ng Viét Nam/cd phiéu (2019: 10.000 ddng Vigt
Nam/cd phibu).

31



Téng Cong ty Phat trién Do thj Kinh Béc- CTCP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay va cho giai doan tai chinh ba thang két thiic ngay 31 théng 3 ndm 2020

21. DOANH THU

21.1  Doanh thu bén hang v cung cép djch vy

Téng doanh thu
Doanh thu cho thué d4t va chuyén
nhwgng bit ddng sén
Doanh thu ban nha »xarérng
Doanh thu cho thué kho, nha xwéng va
vin phong
Doanh thu cung clp nwéc sach, dién,
phi dich v xir by nweére thai
Doanh thu khéc

Céc khoén glam trir doanh thu
Hang ban tré lai

Doanh thu thudn

Trong d6:
Doanh thu v&i cac bén khée
Doanh thu v&i céc bén lién quan

21.2 Doanh thu hogt ddng tal chinh

Tidn 18] tir cdc khoan phai thu clia hgp ddng
cho thué @4t va nha xuwdéng

L&i tir céc khodn phéi thu cta hep dbng chuyén
nhirgng cd phén

L&i tidn gi¥l ngan hang

L&i cho vay

TONG CONG

22,  GIA VON HANG BAN VA D|CH VU CUNG CAP

Gid vén cho thud a4t va chuydn nhurgng bét
ddng sén

Gia v8n ban nha xwdng

Gié vén kho, nha xwéng va viin phang cho thué
Gié vén djch vy 43 cung cdp

TONG CONG
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B09a-DN

Don vj tinh: ddng Viét Nam

Ky ndy Ky true
43.198.019.722 246.173.754.630
6.360.000.000 115.434.519.642
- 83.882.182.160
10.191.913.856 4.628.544.262
26.416.998.827 20.402.672.950
229.107.039 21.825.835.616
43.198.019.722 246.173.754.630

43.198.019.722

246.173.754.630

Bon vj tinh: ddng Viét Nam

Ky nay
17.348.848

5.232.040.756
136.911.923

5.386.310.527

Ky trbe

10.026.374.600
87.574.155
4.873.607.284

14.797.556.039

Don vj tinh: ddng Viét Nam

Ky nay Ky tnude
2.325.729.520 65.825.960.258
- 31.610.662.759
5.574.438.785 2.150.179.751
16.176.308.664 10.608.819.613
24.076.476.969  110.185.622.381




Téng Cong ty Phét trién D8 thj Kinh Béc- CTCP

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngdy va cho giai doan tai chinh ba théng két thic ngay 31 théng 3 nam 2020

23.  CHIPHI TAI CHINH

Chi phi 151 vay
Chl phi tai chinh khéc

TONG CONG

24. THU NHAP KHAC VA CHI PHI KHAC

Thu nhp khéc
Khac

Chl phi khéc
Khéc

TONG CONG

B09a-DN

Do vj tinh: ddng Viét Nam

Ky ndy

47.943.988.339
6.243.663.474

54.187.651.813

Ky trude

58.937.910.126

4.003.572.871

62.941.482.997

Pon vj tinh: déng Viét Nam

Ky nay Ky tnrdc
230.670.343 220.163.528
230.670.343 220.163.528

10.000 2.092,743.991

10.000 2.082.743.991
230.660.343 (1.872.580.463)

25.  CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP VA CHI PHI BAN HANG

Céc khodn chi phl quén ly doanh nghigp phét sinh

trong ky
Chi phl kh&u hao tai sén ¢b dijnh
Chi phi nhén vién quén ly
Chi phl dich vy mua ngoai
Khéc

TONG CONG

Céc khodn chi phi ban hang phét sinh trong ky
Phl tw van phép 1y, méi giéi va xc tién ban hang
Chi phl nh@n vién ban hang

TONG CONG
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Pomn vj tinh: d8ng Viét Nam

Ky nay Ky tnrdc
1.749.555.704 1.230.650.968
21.367.474.062  16.231.037.881
7.540.094.420 7.1565.226.135
4.349.732.045 5.451.896.000
35.006.857.131 30.069.011.094
- 21.286.337.109
1.679.849.000 1.377.470.000
1.679.849.000 22.663.807.109




Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Bic- CTCP B0%a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
véo ngdy va cho giai doan tai chinh ba thang két thic ngay 31 thang 3 n&m 2020

26.1

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué sut thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN"} &p dung cho Cong ty |4 20% lei nhuéin
chju thué trir tredng hop sau:

Déi véi hoat ddng cho thud dét khu Cang nghidép Qué V3 hién h(ru, Céng ty c6 nghia vy nfp
thud TNDN véi mire thud suét blng 10% trong 15 néim ké tir khi bat dau di vao hoat ddng
sdn xuét kinh doanh va bdng 20% cho cac nim tiép theo. Cong ty Swgc min thud TNDN
trong bdn nam tir 2005 dén 2008 va dwec gidm 50% s thué phél ndp trong chin ném tiép
theo dén ném 2017. Thué suét cho giai doan tai chinh ba thang két thic ngay 31 théng 3 ném
2020 1a 20%.

Béi véi hoat ddng cho thué a4t khu Cong nghiép Qué V6 mé rdng, Cong ty c6 nghla vy ndp
thud TNDN vé&i mire thué sult bang 10% trong 15 nam ké tir khi bét dau di vao hoat ddng
san xuét kinh doanh va bng 20% cho céc nim tiép theo. Céng ty dwgc midn thué TNDN
trong ba nam tir 2008 dén 2010 va dugc gidm 50% sb thué phai ndp trong by ném tidp theo
tir 2011 &&n 2017. Thué suét cho giai dogn tai chinh ba théng két thuc ngay 31 théng 3 ném
2020 14 20%.

Péi voi hoat ddng cho thué nha xwéng khu cdng nghiép, Cdng ty c& nghla vy ndp thudTNDN
véi mire thud suét bang 15% trong 12 ném ké tir khi bét dhu di vao hogt ddng san xuét kinh
doanh va béng 20% cho céc n&m tiép theo. Cang ty dwgc midn thud TNDN trong ba néim tir
2005 dén 2007 va dugc gidm 50% sé thué phai ndp trong bay nam tiép theo tir 2008 dén
2014. Thué suét cho giai doan tai chinh ba théng két thic ngay 31 thang 3 ném 2020 1a 20%.

Céc béo céio thud clia C8ng ty 8 chju sy kidm tra clia co quan thud. Do vige ap dyng lugt va
céc quy dinh vd thué d4i véi céc loai nghigp vy khéc nhau cb thé duwee gidi thich theo nhidu
cach khéc nhau, sé thud dwgce trinh bay trén béo céo tal chinh c6 thé s8 bj thay d8i theo quyét
dinh cubi cling cla co quan thud.

Chl phl thué TNDN
Bon v} tinh: ddng Vigt Nam

Ky nay Ky trube
Chi phi thué TNDN hién hanh - 6.856.157.886
Thu nhép thué TNDN hodn lai (208.060.250) (208.060.250)
TONG CONG (208.060.250) 6.648.097.436

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tré duge xéc dinh dia trén thu nhép chiu thué clia ky hién tai.
Thu nhép chiu thué khéc véi thu nhdp dugc béo céo trong béo céo két qua hoat ddng kinh
doanh riéngvl thu nh&p chju thué khéng bao gdm céc khoén muyc thu nhép chiu thué hay chi
phf dwgre khau trir cho myc dich tinh thué trong céc néim khéc va cling khdng bao gbm céc
khon muyc khdng phéi chiu thué hay khéng dwrec khéu trir cho myc dich tinh thud. Thué thu
nhap doanh nghiép hién hanh phéi tré clia Céng ty dwgc tinh theo thué suét g ban hénh dén
ngdy két thic nidn dd ké toan.
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Téng Céng ty Phét trién D4 thj Kinh Béc- CTCP B0gs-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan tai chinh ba théng kat thac ngay 31 théng 3 nam 2020
26.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP {tiép thec)
26.2 Thué TNDN hién hanh (tiép theo)
Duwdi day la dbi chibu Igi nhuén thuéin trurée thud va thu nhip chiu thué.
Don vj tinh; ddng Vigt Nam

Ky ndy Ky truée

(L8Y Il nhudin ké toén truére thud (66.135.844.321)  33.228.806.625
Bidu chinh cho céc khoén:
Bibu chinh tang

Chi phi khéng dwge khdu trir - -

Thu nhap chiu thué cho hoat ddng cho thué a4t

tlr cac ky tredre phéi chiu thud ky nay 1.040.301.249 1.040.301.249
(L)l nhudn @idu chinh tneéde thué chuwra cén
triv 18 ky trueére (65.095.543.072)  34.269.107.874
Trong d6:

(L3Moi nhudn trude thué cua ky hién hanh (65.095.543.072)  33.240.487.182

L8 trwdc thué cua ky hidn hanh (chi nhédnh HA

Chi Minh) (1.501.423) (11.680.557)

Thu nhép chiu thué cho hoat ddng cho thué dt

ttr céc ky trude phéi chju thué ky ndy - 1.040.301.249
(L3)Thu nhip chju thud woc tinh ky hign hanh _ (65.094.041.649)  34.280.788.431
Thué TNDN phal trd wéc tinh ky hién hanh - 6.856.157.686
Thué TNDN phai tra dau ky 2,000.734.634 127.920.266.241
Thué TNDN 44 ndp trong ky (8.420.750.508) (133.276.004.753)
Thué TNDN (tra trwéc)/phal tra cubl ky (6.420.024.872) 1.500.419.174
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Téng Céng ty Phét trién D thj Kinh Bic- CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngdy va cho glai doan tai chinh ba thang két thic ngay 31 thang 3 ném 2020

26. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

26.3 Thué thu nhp hodn lai

Céng ty 84 ghi nhén mot s& khodn tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhgp doanh
nghiép ho#in lai phai tré v&i céc bién déng trong ky béo céo va ky treérc nhur sau:

Bon vj tinh: d8ng Vigt Nam
Béo céo két qué hoat dong kinh

Bang cén d4i k8 toén riéng doanh riéng
Ngéy 31 thdng 3 Ngay 31 thang 12
ném 2020 nim 2019 Ky nay Ky inrée
Thué thu nhiip hoéin
gl phil tra

Thué thu nhép hoan
lai phét sinh lién quan
dén vigc phan bd
thué TNDN theo theri
gian d8i v&i Khu cong
nghiép Qué V& mé&
réng 36.257.920.070 36.465.989.320 208.060.250 208.060.250

36.257.920.070 36.465.989.320

Thu nh§p thué thu
nhép hodn gl tinh

vio két qua kinh
doanh r|q§ng 208.060.250 208.080.250

26.4 Tl sin thué thu nhip hodn Ial chwa dirgre ghl nhin
L3 chuyén sang tir ndm trurdc

Céng ty duqc phép chuyén céc khodn 13 tinh thué sang ném sau a4 bl tnr véi Igi nhun thu
dwgre trong vdng 5 néim k& tir sau ném phat sinh khoén 15 d6. Tqi ngay 31 théng 3 ném 2020,
Céng ty ¢b cac khoan 13 Ity ké v&i tdng gia tri 12 91.984.320.326 adng Viét Nam (Ngay 31
thang 12 ném 2019: 26.890.278.677 ddng Viét Nam) ¢t thd sir dyng a8 bl trlr vé&i I¢i nhuéin
phét sinh trong trong twong lai.

Céng ty chwa ghi nhén tai sén thud thu nhap hoéin lai cho phén 1B [0y ké cén lai néu trén do
khong tha dig tinh dugc chéc chén i nhudn chiu thué trong twong lai tai thei @iém nay.
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Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh B&c- CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG {tiép theo)
véo ngdy va cho gial doan tai chinh ba thang k

27.

NGHIEP VY VOI CAC BEN LIEN QUAN

thic ngay 31 thang 3 ném 2020

B09a-DN

Danh séch céc bén lién quan 44 cé giao dich vévhodic ¢6 khoan phéi thu/phai tra trong ky véi

Cong ty:

STT Téncong Méi quan hé
1 Congty C& phAn khu cdng nghi¢p Sai Gén - Bic Giang Cong ty con
2 Cbngty C8 phin khu c8ng nghiép Sai Gon - Hai Phdng Céng ty con
3 Congty TNHH Mot thanh vién Phat trldn DO th Trang C4t  Céng ty con
4 CoOngty TNHH MTV BAu tw Kinh Bic Da Néng Céng ty con
5 Congty CPPT D0 Th| Sal Gon Tay Béc Céng ty con
6 Cong ty C3 phin DAu tr va Phat tridn ha tAng khu cdng

nghé cao Sai Gan Chung Chii tich HBQT

7 Céngty C8 phdn Cong nghg Vién thdng Sai Gén cong ty lién két
8 Coéngty C phin PAu tv Sal Gon - Hu Cong ty lien két
9 Congty Cb phdn Scanviwood Cong ty lien két
10 Cong ty C8 phin BAu tv Sai Gdn - Ba Ning Chung nha diu tr
11 CoOng ty Cd phén Bdu tv Vinatex Tan Tao Chung Chli tich HBQT
12 Ong Bang Thanh Tam Chi tjch Hol ddng quén tr
13 Ba Nguyén Thj Thu Hrong Téng Giam dbc
14 Ong Phan Anh Diing Phé Tdng Glam déc

Céc didu kién va didu khoén cia céc giao djch vai cée bén lién quan

©6ng ty mua va bén hang cho céc bén lién quan trén co s& théa thuéin theo hop ddng.

$4 du cac khodn phai thu, phai trd, cho vay tai théi diém ngay 31 théng 3 n&m 2020 khéng cin

bdo dam v& & duge thanh todn béng tién. Cho glai doan tal chinh ba thang

két thiic vao ngay

31 thdng 3 ndm 2020, C8ng ty chwa trich I3p bt cir mdt khodn di phdng ng phéi thu khé doi
nao li&n quan dén sb tidn cc bén li@n quan cdn ne Cong ty. Viéc danh gia ndy dugre thyc hign
¢ho m8i n&m théng qua viée kidm tra finh hinh tai chinh clia bén lién quan va th] trrng ma bén
lién quan &6 hoat 4éng.

Nhirng giac dich treng yéu clia C8ng ty v&i cac bén lién quan trong ky bao gdm

Bén lién quan

Coéng ty C4 phén KCN
Sai Gon- Hai Phang

Céngty Cé éphén KCN

Sal Gon- B

c Giang

NOi dung nghiép vy

L&i vay trong ky
Tré n¢ gbe

Tré 18i vay

Thu tidn hop ddng

Thu nhép hep tac kinh

doanh

LA&i v?r trong ky
Chuy

doanh

Nhén tién vay

Thu nhép tir hep tée kinh

doanh
Tra lai ver
Tréng g

Nhan lai tidn hop téc kinh

doanh
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n tidn hep tac kinh

Bon vj tinh; ddng Viét Nam

Ky nay
1.777.188.823

5.031.954.694

190.000.000.000

Ky truée

6.220.911.138
200.500.547.948
6.116.980.410
200.000.000.000
6.616.438.356

8.509.392.327
150.000.000.000

161.700.000.000
15.209.397.260

12.697.360.408
457.372.404.690
£31.000.000.000



TAng Céng ty Phat trién D thj Kinh Béc- CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

v&0 ngay va cho giai doan tai chinh ba thang keét thic ngay 31 thang 3 ném 2020

27.  NGHIEP VY VO CAC BEN LIEN QUAN (tidp theo)

B09a-DN

Nhirng giao dich trong yéu cla Céng ty v&i céc bén lién quan trong ky bao gdm (tiép theo):

Cong ty TNHH Mt Gop vén
thanh vién Phét tridn D6 LAl cho vay trong ky
thj Trang Cét

Céng ty TNHH MTV Bdu Goép vén

tw Kinh Béc-Da N3ng  L&i phat sinh
Cong ty C8 phin Ddu tw
Vinatex Tan Tao L&i vay phét sinh

Bon vj tinh: ddng Vigt Nam

- 2.630.000.000.000
- 4.185.377.688
- 500.000.000
99.726.028 |
3.033.333.333 -

Tai ngay 31 théng 3 ndm 2020, b dur cac khoan phai thu v& phéi tré v&i cac bén lién quan

nhtr sau:

Bén lién quan Nbi dung nghidp vu

Phél thu cho vay dal han (Thuyét minh s6 7)

Céng ty TNHH MTV Béu

tw Kinh Bic Da Néng Cho vay

TONG CONG

Chi phi phél tré ngdn han (Thuyét minh 86 17)

Céng ty C4 phén Blu tw

Vinatex Tan Tao L&l vay phal trd ngén han

TONG CONG

Chi phi phél tré dal han (Thuyét minh s6 17)

Céng ty C& phiin Khu Cong
! | Gon - Hal

nghip Sl Gon - Hal Pholng Lai vay pha! trd dal han
Cong ty C& phiin Khu Céng
nghiép Sai Gén Béc Glang
Céng ty C4 phin Dhu tw va
Phat tridn ha thng Khu cbng
nghé cao Sai Gon

TONG CONG

L&l vay phai tra dai han

L&i vay phai trd dai han

Vay ngén han (Thuyét minh s6 19)
Céng ty C4 phan Biu tv
Vinatex Té4n Tao

TONG CONG

Vay ngén han
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Bom vj tinh: Mng Viét Nam

Ngay 31 théng 3 Ngdy 31 théng 12

ném 2020 na@m 2019
4,000.000.000 4.000.000.000
4.000.000.000 4.000.000.000
4.266.666.666 1.233.333.333
4.268.666.666 1.233.333.333

6.453,790.213 4.676.601.390
5.916.742.327 884.787.633
~918.879.723 909.879.723
13.289.412.263 8.471.268.748
100.000.000.000 100.000.000.000
100.000.000.000 100.000.000.000




Téng Céng ty Phat trién B8 thi Kinh Bc- CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vo ngay va cho gial doan tai chinh ba théng két thic ngay 31 théng 3 ném 2020

27.  NGHIEP Vy VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Tai ngay 31 thang 3 ném 2020, sé du céc khodn phdi thu va phai tra v&i céc bén lién quan
nhi sau:
Don vj tinh: d8ng Viét Nam

Vay daf han han (Thuyét minh sé 19)

Céngty 0_6 ph&n khu cbng

nghigp Sai Gon- Bic Giang vay dai han 282.270.710.252  92.270.710.252
Coéng ty C8 phan Dlu v va

Phét tridn ha tAng Khu cdng  Vay dai han

nghé cao Sal Gén 30.000.000.000  30.000.000.000
Céng ty C& phin khu céng

nghidp Sai Gon- Hai Phéng vay dai han 67.888.427.042  67.886.427.042
TONG CONG 380.159.137.204  190.159.137.204

Céc glao d|ch vé&i céc bén llén quan khéc
Thu nhép clia Tdng Giém déc, cac Phé Tdng Giam dbc va Ké toan trudng:
Don vj tinh: #dng Viét Nam

Ky nay Ky trude
Téng Giém dbc 3.865.362.000 3.044.900.000
Céc Pho Téng Glém &b¢ va Ké toan trudng 3.266.607.000 2.227.973.000
TONG CONG 7.131.969.000 5.272.873.000

28. CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ TIEM TANG
28.1  Céc cam két llén quan aén céc dip éin ddu tw bt ddng san

Céc cam két lién quan d8n nghla vy v&l Nha nubre:

Theo Quyét dinh s& 1526/QD-CT ngay 17 théng 12 n&m 2003 va Quyét dinh sb 971/QB-
UBND ngay 15 thang 7 n&m 2009 cta Uy ban Nhén dan tinh Béc Ninh v& viéc giao dt cho
Céng ty 48 thyc hign dy 4n x8y dyng Khu a8 thi mé&l Phic Ninh, thanh phé Bac Ninh, tinh
Béc Ninh, Cong ty phéi ndp tién sir dyung dat, phi va I1& phi theo qug dinh cla phép luét cho
céc 16 dAt &, aét thirong mal va cdng trinh céng cdng duoc giao d8 sir dyng vao myc dich
x4y dyng Khu g8 thi m&i Phdc Ninh theo quy hoach. Theo d6, Céng ty & nhén ban giao
49,53 ha n&m 2010, hoan thanh cdm méc cho dién tich d4t 47,2 ha ndm 2013 véi Uy ban
Nhén dé&n tinh Béc Ninh va d& ndp sé tién 175.735.431.000 VND tién sir dung dét theo Quyét
dinh 2228/QB-CT clia UBND tinh Béc Ninh ngay 23 thang 12 néim 2004 vé phé duydt gié thu
tidn str dung a4t (dot 1) va cac thdng béo glao chi tiéu ndp tidn sir dung d4t clia Cyc Thué
TInh Béc Ninh. Tal ngay 31 théng 3 nam 2020, Cong ty véin dang trong qua trinh hoan thanh
quyét todn tidn str dung dét véi Uy ban Nhén dén tinh Béc Ninh cho céc dién tich aét dwoc
giac néu trén.
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THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan tai chinh ba thang két thic ngay 31 thang 3 ndm 2020

28,
28.1

28.2

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ TIEM TANG (tiép theo)
Céc cam két 116n quan dén céc dip 4n du tw bt ddng sén (tiép theo)

Céc cam két lién quan dén nghTa vy véi Nha nutre (tiép theo):

Tir ném 2003 dén ndm 2017, Céng ty 44 ky cac hgp ddng thué dht véi Uy ban Nhén dan tinh
Béc Ninh cho ghén dién tich @& dugc ban giao tai Khu cdng nghiép Qué V& hién hiru va Qué
V& mé rdng 1an luot 14 2.268.388,8 m2 va 2.234.012,9 m2. Theo Céng vén sé 323/BTC-
QLCS cilia B Tai chinh d& ngay 12 théng 1 ndm 2015, Dy én d8u tw xdy dyng va kinh doanh
két cdu ha tdng Khu Cong Nghiép Qué V6 clia Cong ty dwge hudng wu dsi midn tidn thus
a4t 11 nam k& tir ngay dy an hoan thanh duwa vao hogt dong. Tai ngay 31 thang 3 n&m 2020,
Cong ty véin dang trong qué trinh hoén thanh quyét toan tién sr dung d4t v&i Uy ban Nhan
dén tinh Béc Ninh cho céc dién tich d4t d4 duoc giao ndu trén theo Luat Dét dai s
45/2013/QH2013 ngay 1 théng 7 nam 2014 dwoc Quéc hdl ban hanh va Nghj dinh
135/2016/NB-CP ctia Chinh phti ngéy © théng 9 ném 2016 ¢4 higu Iyc tir ngay 15 thang 11
n&m 2016 va cac quy dinh lién quan vd thu tidn s dung va thué g4t

Céc tranh chép
Tranh chép v&i Cong ty CO phén Vibn théng Khong déy VTC

Theo Ban théa thuan Hep téc kinh doanh ngay 12 thang 2 ném 2008 gitra Cong ty C& phén
Vi€n thdng Khdng déy VTC {("VTC") va Céng ty Cb phln Cong nghé Vilin thdng Sai Gon (cong
ty lién két clia Cong ty) va Gléy chirng nhéin d&ng ky kinh doanh sé 0103025781 ngay 11
théng 7 ndm 2008, vén didu & clia Cong ty C& phgn Truydn théng VTC - Saigontel Ia 180 ty
adng Vigt Nam, trong d6 ty 18 vén gop clia Céng ty la 19,2% so vé&i vén didu 18. Theo db,
Cong ty a4 chuyén 30.700.200.000 ddng Viét Nam Lbéng 19,2% vén didu I18) cho Cng ty C4
phdn Truydn théng HGru Nghi (don vi dwgc Gy quydn theo cbng véin clia VTC) vao ngay 10
théng 3 n&m 2008 a4 Cang ty C& phin Vién thdng Khang day VTC mua tai san cho Céng ty
Cd ph&n Truyén théng VTC - Salgontel. Tuy nhién, Céng ty VTC hién chwa hoan thanh mua
sém tai sdn nay cho Céng ty C4 phan Truydn Théng VTC - Saigontel nhw ¢cam két. Do d6,
Cdng ty hién dang trong qua trinh lam viéc véi VTC a& thu hdi khodn dAu tw nay. Ban Téng
Giam déc Cong ty d& dénh gié va tin twdng réng khodn dhu tw nay s& dwgre thu hdi tir VTC
va do d6, khdng cé khodn dy phong nao dugc trich 14p lién quan dén khoan diu tw vao Cong
ty C8 phén Truydn thdng VTC — Saigontel néu trén.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khang c6 s\ kién nao phét sinh sau ngay két thac ky ké toan yéu cdu phai dugc didu chinh
hay trinh bay trong Béo céo tai chinh riéng clia Cong ty.

GIAI TRINH KET QUA KINH DOANH RIENG QUY | NAM 2020
LS Cong ty quy | ndm 2020 1a 65,9 ty d8ng, twrong (g gidm 348%: se véilei.nhudn riéng sau

thué quy | ndm 2019 (lgi nhuén riéng sau thué quy | ndm 2,q,-1_§'1;a 26,58 1. 34ng). Nguyén
nhén chi yéu 14 do gladm doanh thu bén hang trong ky. ,If.f"" /o oG T N R
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Nguwéi lap Ké toan treéng Téng Giam déc
Ngay 29 thang 04 ném 2020
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